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บทท่ี 4  

การบัญชีส าหรับสัญญาก่อสร้าง 
Accounting for construction contract 

 
สัญญาก่อสร้าง (Construction contract) เป็นสัญญาการให้บริการที่ผู้รับจ้างตกลงจะก่อสร้าง

สินทรัพย์ต่างๆ ให้แก่ลูกค้า โดยส่วนใหญ่ลักษณะของงานก่อสร้างมีวันที่เริ่มต้นและสิ้นสุดการก่อสร้างต่างรอบ
บัญชีกัน จึงส่งผลให้มีประเด็นหลักทางการบัญชีเกี่ยวกับสัญญาก่อสร้าง คือ การปันส่วนรายได้และต้นทุน
ให้กับงวดบัญชีที่มีการก่อสร้าง ซึ่งกิจการก่อสร้างสามารถน าหลักการส าคัญ 5 ขั้นตอน ตาม TFRS 15 มา
ประยุกต์ใช้ในการรับรู้รายได้และต้นทุนการก่อสร้าง ได้แก่ ขั้นตอนที่ 1: ระบุสัญญาก่อสร้างที่ท ากับลูกค้า 
ขั้นตอนที่ 2: ระบุภาระที่ต้องปฏิบัติในสัญญาก่อสร้าง ขั้นตอนที่ 3: การก าหนดราคาของสัญญาก่อสร้าง 
ขั้นตอนที่ 4: ปันส่วนราคาของสัญญาก่อสร้างให้กับภาระที่ต้องปฏิบัติที่รวมอยู่ในสัญญา และขั้นตอนที่ 5: รับรู้
รายได้และต้นทุนการก่อสร้าง เมื่อ (หรือขณะที่) กิจการปฏิบัติตามภาระที่ต้องปฏิบัติเสร็จสิ้น  

ส าหรับบทนี้จะอธิบายถึงความหมายของสัญญาก่อสร้าง หลักการส าคัญของการรับรู้รายได้และต้นทุน
จากสัญญาก่อสร้าง การบันทึกบัญชีส าหรับสัญญาก่อสร้าง และการแสดงรายการเกี่ยวกับสัญญาก่อสร้างใน
รายงานทางการเงิน (บางส่วน) 
 
4.1 ความหมายของสัญญาก่อสร้าง 
 TFRS 15 (สภาวิชาชีพบัญชี, 2562, หน้า 36) ให้นิยามศัพท์ของ “สัญญา” (Contract) ว่าหมายถึง 
“ข้อตกลงตั้งแต่สองฝ่ายขึ้นไป ซึ่งท าให้เกิดสิทธิและภาระผูกพันที่ใช้บังคับได้” 
 สัญญาก่อสร้าง (Construction contract) หมายถึง สัญญาที่ท าขึ้นโดยเฉพาะเพ่ือก่อสร้างสินทรัพย์
รายการเดียว หรือหลายรายการต้องมีความสัมพันธ์กัน หรืออาศัยการออกแบบ เทคโนโลยี และหน้าที่หรือ
เชื่อมโยงดันด้วยวัตถุประสงค์ในการใช้งานสินทรัพย์ ทั้งนี้ ผู้ว่างจ้างมีสิทธิในงานระหว่างก่อสร้าง ส่วนผู้รับจ้าง
มีภาระผูกพันในการก่อสร้างงานให้แล้วเสร็จตามวัตถุประสงค์  
 ส าหรับตัวอย่างของการก่อสร้างสินทรัพย์รายการเดียว เช่น สะพาน ตึก เขื่อน ท่อส่งน้ ามัน ถนน เรือ 
อุโมงค์ หรือก่อสร้างสินทรัพย์หลายรายการซึ่งสัมพันธ์กันอย่างใกล้ชิด หรือต้องพ่ึงพากันในด้านการออกแบบ 
เทคโนโลยีและหน้าที่หรือวัตถุประสงค์ในการใช้ประโยชน์ขั้นสุดท้าย เช่น สัญญาก่อสร้างโรงกลั่นน้ ามันและ
สัญญาก่อสร้างโรงงานและอุปกรณ์หลายรายการซึ่งมีความสัมพันธ์กัน นอกจากนี้สัญญาก่อสร้างยังรวมถึง
สัญญาการให้บริการที่เกี่ยวข้องโดยตรงกับการก่อสร้างสินทรัพย์ เช่น สัญญาว่าจ้างผู้จัดการโครงการ หรือ
สถาปนิก และสัญญาการซ่อมบ ารุงหรือการรื้อถอนสินทรัพย์และสัญญาฟ้ืนฟูสภาพแวดล้อมภายหลังการรื้อ
ถอนสินทรัพย ์เป็นต้น  
 
4.2 หลักการส าคัญของการรับรู้รายได้และต้นทุนจากสัญญาก่อสร้าง 
 หลักการส าคัญของการรับรู้รายได้และต้นทุนจากสัญญาก่อสร้าง คือ การปันส่วนรายได้และต้นทุน
ให้กับงวดบัญชีที่มีการก่อสร้าง  เนื่องจากลักษณะของงานก่อสร้างส่วนใหญ่มีวันที่เริ่มต้นและสิ้นสุดการ
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ก่อสร้างต่างรอบบัญชีกัน ซึ่งกิจการต้องเลือกวิธีที่เหมาะสมส าหรับการวัดระดับความก้าวหน้าของงานก่อสร้าง
ที่ต้องปฏิบัติตามสัญญาให้เสร็จสิ้นสมบูรณ์ รวมทั้งปฏิบัติตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ก าหนดไว้โดย
ส่วนนี้ได้สรุปหลักการบัญชีส าหรับสัญญาก่อสร้าง (ตามภาพที่ 4.1) ดังนี้ 
 

หลักการบัญชีส าหรับสัญญาก่อสร้าง 
 

หลักการส าคัญ 5 ขั้นตอน ของการรับรู้รายได้จากสัญญาก่อสร้าง (TFRS 15) 
ขั้นตอนที่ 1: ระบสุัญญาก่อสร้างที่ท ากับลูกค้า 
-การรวมสัญญา (สัญญาถูกต่อรองร่วมกัน; จ านวนเงินท่ีจะจ่ายขึ้นอยู่กับสัญญาอื่น; หรือ รายการในสญัญาเป็นภาระเดยีวกัน)  
-การแยกสญัญา (ไม่เป็นไปตามเงื่อนไขการรวมสัญญาอย่างน้อยหนึง่ข้อ) 
-การเปลีย่นแปลงสญัญา 
ขั้นตอนท่ี 2: ระบภุาระที่ต้องปฏิบตัิในสัญญาก่อสร้าง 
-มีภาระทีต่้องปฏิบัติหนึ่งภาระ 
-มีภาระทีต่้องปฏิบัติมากกว่าหนึ่งภาระ 
ขั้นตอนท่ี 3: การก าหนดราคาของสัญญาก่อสร้าง 
-สัญญาราคาคงท่ี 
-สัญญาต้นทุนบวกส่วนเพ่ิม (วิธีมลูค่าที่คาดหวัง; วิธีจ านวนเงินท่ีมีความเป็นไปไดสู้งสุด) 
ขั้นตอนท่ี 4: ปันส่วนราคาของสัญญาก่อสรา้งให้กับภาระทีต่้องปฏิบตัิที่รวมอยู่ในสญัญา 
-ปันส่วนตามสัดส่วนโดยใช้ราคาขายแบบเอกเทศเป็นเกณฑ ์
-ในกรณีราคาขายแบบเอกเทศไมส่ามารถสังเกตไดโ้ดยตรง ต้องประมาณการราคาขายแบบเอกเทศวิธีการที่เหมาะสมวิธเีดียว 
 (วิธีปรับปรุงจากการส ารวจตลาด; วิธีต้นทุนท่ีคาดไว้บวกด้วยอัตราก าไร; และวิธีส่วนของราคาทีเ่หลือ) 
ขั้นตอนท่ี 5: รับรูร้ายได้และต้นทุนการก่อสร้าง เมื่อ (หรือขณะที่) กิจการปฏิบตัิตามภาระที่ต้องปฏิบตัิเสร็จสิ้น 
-หลักการเพื่อรบัรู้รายได้และต้นทุนการก่อสร้าง 
-รายได้ค่าก่อสร้างตามสัญญา (จ านวนรายได้ที่แน่นอนหรือจ านวนรายไดเ้ริ่มแรกตามที่ตกลงไว้ในสัญญา;  
 จ านวนรายได้ของสิ่งตอบแทนผันแปร; จ านวนเงินท่ีเกี่ยวข้องกับการดัดแปลงงานตามสัญญา; และการเรียกร้องค่าเสียหาย) 
-ต้นทุนการก่อสร้าง (ต้นทุนส่วนเพิ่มในการไดม้าซึ่งสญัญา ต้นทุนการท าให้เสร็จสิ้นตามสัญญาหรือตน้ทุนท่ีเกี่ยวโดยตรง 
 ต้นทุนท่ีไม่เกี่ยวโดยตรง  รายได้ทีก่ิจการได้รับจากผลพลอยได้ และประเภทของต้นทุนก่อสร้าง) 
-วิธีวัดระดับความก้าวหน้าของงานก่อสร้าง (วิธีปัจจัยน าเข้า; วิธีผลผลิต/วิธีผลลัพธ์) 
 

การบันทึกบัญชีส าหรับสัญญาก่อสร้าง 
-การบันทึกบัญชีในกรณีปกต ิ
-การบันทึกบัญชีในกรณีมผีลขาดทุน (ขาดทุนที่เกิดขึ้นในงวดปัจจุบัน แต่งานก่อสร้างโดยรวมยังมีก าไร; 
 ขาดทุนที่คาดว่าจะเกดิขึ้นจากงานก่อสร้างที่ขาดทุนโดยรวม) 
-การบันทึกบัญชีในกรณีทีไ่ม่สามารถประมาณผลของงานก่อสรา้งไดอ้ย่างน่าเชื่อถือ 

     
การแสดงรายการเกี่ยวกับสัญญาก่อสร้างในรายงานทางการเงิน (บางส่วน) 

 
ภาพที่ 4.1 หลักการบัญชีส าหรับสัญญาก่อสร้าง 
ที่มา: ศิลปพร ศรีจั่นเพชร และอนุวัตน์ ภักดี, 2562, หน้า 4-18 – 4-27; สภาวิชาชีพบัญชี, 2562, หน้า ค-ง 
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ขั้นตอนที่ 1: ระบุสัญญาก่อสร้างที่ท ากับลูกค้า 
การระบุสัญญาก่อสร้างที่ท ากับลูกค้า ประกอบด้วย การรวมสัญญาก่อสร้าง (Combination of 

construction contract) หรือการแยกสัญญาก่อสร้างที่ท ากับลูกค้า และการเปลี่ยนแปลงสัญญาก่อสร้าง 
(Construction contract modifications) ที่ท ากับลูกค้า ดังนี้ 
 (1) การรวมสัญญาก่อสร้าง (Combination of construction contract) หรือการแยกสัญญา
ก่อสร้างที่ท ากับลูกค้า 

การพิจารณาสัญญาก่อสร้างที่ท ากับลูกค้าอาจมีหลายลักษณะ กิจการต้องรวมสัญญาก่อสร้าง ที่ท ากับ
ลูกค้าตั้งแต่ 2 สัญญาขึ้นไปที่ท ากับลูกค้ารายเดียวกัน (หรือกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกับลูกค้า) ในเวลา
เดียวกันหรือใกล้เคียงกัน และบันทึกรายการสัญญาก่อสร้างเหล่านั้นเสมือนเป็นสัญญาเดียวกัน หากเป็นไป
ตามเงื่อนไขอย่างน้อย 1 ข้อ ต่อไปนี้ 

(ก) สัญญาก่อสร้างดังกล่าวได้ถูกต่อรองร่วมกันด้วยวัตถุประสงค์เชิงพาณิชย์วัตถุประสงค์เดียวกัน 
(ข) จ านวนเงินของสิ่งตอบแทนที่จะจ่ายในสัญญาก่อสร้างฉบับหนึ่งขึ้นอยู่กับราคาหรือผลการ

ด าเนินงานของสัญญาก่อสร้างอ่ืน หรือ 
(ค) งานก่อสร้างที่สัญญาว่าจะให้ในสัญญาก่อสร้างเหล่านั้น (หรืองานก่อสร้างบางรายการที่ตกลงใน

สัญญาก่อสร้างแต่ละฉบับ) เป็นภาระเดียวกันที่ต้องปฏิบัติตามการระบุภาระที่ต้องปฏิบัติ ข้อตกลงในสัญญา
ก่อสร้างที่ท ากับลูกค้า และงานก่อสร้างที่แตกต่างกัน 
 
 

(ก) สัญญาก่อสร้างดังกล่าวได้ถูกต่อรองร่วมกันด้วยวัตถุประสงค์ 
เชิงพาณิชย์วัตถุประสงค์เดียวกัน 

  

 
 

  

(ข) จ านวนเงินของสิ่งตอบแทนทีจ่ะจ่ายในสัญญาก่อสร้างฉบับหนึ่ง
ขึ้นอยู่กับราคาหรือผลการด าเนินงานของสัญญาก่อสร้างอ่ืน 

 รวมสัญญาก่อสร้าง 
ที่ท ากับลูกค้า 

 
 

  

(ค) งานก่อสร้างที่สัญญาว่าจะให้ในสัญญาก่อสร้างเหล่านั้น (หรือ
งานก่อสร้างบางรายการที่ตกลงในสัญญาก่อสร้างแต่ละฉบับ) เป็น
ภาระเดียวกันที่ต้องปฏิบัติตามการระบุภาระที่ต้องปฏิบัติ ข้อตกลง

ในสัญญาก่อสร้างที่ท ากับลูกค้า และงานก่อสร้างที่แตกต่างกัน 

  

 
 

  

แยกสัญญาก่อสร้าง 
ที่ท ากับลูกค้า 

  

ภาพที่ 4.2 การรวมสัญญาก่อสร้างหรือการแยกสัญญาก่อสร้างที่ท ากับลูกค้า 
ที่มา: ศิลปพร ศรีจั่นเพชร และอนุวัฒน์ ภักดี, 2562, หน้า 4-19; สภาวิชาชีพบัญชี, 2562, หน้า 7 

ใช่ 

ใช่ 

ใช่ 

ไม่ใช่ 

ไม่ใช่ 

ไม่ใช่ 
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(2) การเปลี่ยนแปลงสัญญาก่อสร้าง (Construction contract modifications) ที่ท ากับลูกค้า 
การเปลี่ยนแปลงสัญญาก่อสร้าง คือ การเปลี่ยนแปลงขอบเขตหรือราคา (หรือทั้งขอบเขตและราคา) 

ของสัญญาก่อสร้างที่คู่สัญญาตกลงกัน 
การเปลี่ยนแปลงสัญญาก่อสร้างเกิดขึ้นเมื่อคู่สัญญาในสัญญาตกลงให้มีการเปลี่ยนแปลงที่ก่อให้เกิด

สิทธิและภาระผูกพันใหม่ที่สามารถบังคับได้ หรือเปลี่ยนแปลงสิทธิและภาระผูกพันที่สามารถบังคับได้ที่มีอยู่
เดิม การตกลงยินยอมเพ่ือเปลี่ยนแปลงสัญญาก่อสร้างอาจจะจัดท าเป็นลายลักษณ์อักษร ด้วยวาจา หรือ
โดยนัยประเพณีปฏิบัติทางธุรกิจ หากคู่สัญญาไม่ได้มีการตกลงที่จะเปลี่ยนแปลงสัญญาก่อสร้าง กิจการยังต้อง
ใช้ TFRS 15 ฉบับนี้กับสัญญาก่อสร้างที่มีอยู่เดิมต่อไปจนกว่าการเปลี่ยนแปลงสัญญาก่อสร้างได้รับยินยอม 

กิจการต้องรับรู้การเปลี่ยนแปลงสัญญาก่อสร้างเป็นสัญญาที่แยกต่างหากจากสัญญาเดิม หากเป็นไป
ตามเงื่อนไขทุกข้อต่อไปนี้ 

(1) ขอบเขตของสัญญาก่อสร้างเพ่ิมขึ้นเพราะมีงานก่อสร้างที่สัญญาว่าจะให้ที่แตกต่างกัน (Distinct) 
เพ่ิมข้ึน และ 

(2) จ านวนเงินที่เกี่ยวข้องกับการดัดแปลงงานตามสัญญา (Variation) ในการก่อสร้างอาจมีการ
ดัดแปลงตามค าสั่งของลูกค้าหลังจากลงนามในสัญญาก่อสร้างแล้ว เช่น การเปลี่ยนแบบ การเปลี่ยนวัสดุ
ก่อสร้าง หรือการเปลี่ยนแปลงระยะเวลาก่อสร้าง ในลักษณะดังกล่าวกิจการต้องรับรู้การเปลี่ยนแปลงสัญญา
เป็นสัญญาที่แยกต่างหากจากสัญญาเดิม และให้รับรู้เป็นรายการการปรับปรุ งรายได้ (การเพ่ิมขึ้นหรือการ
ลดลงของรายได้) ณ วันเปลี่ยนแปลงสัญญา 

 
ขั้นตอนที่ 2: ระบุภาระที่ต้องปฏิบัติในสัญญาก่อสร้าง 
การระบุภาระที่ต้องปฏิบัติตามสัญญาก่อสร้าง ประกอบด้วย มีภาระที่ต้องปฏิบัติหนึ่งภาระ หรือมี

ภาระท่ีต้องปฏิบัติมากกว่าหนึ่งภาระ ดังนี้ 
 (1) มภีาระท่ีต้องปฏิบัติหนึ่งภาระ  

การก่อสร้างสินทรัพย์รายการเดียว เช่น สะพาน ตึก เขื่อน ท่อส่งน้ ามัน ถนน เรือ อุโมงค์ เป็นต้น 
 (2) มีภาระที่ต้องปฏิบัติมากกว่าหนึ่งภาระ  

การก่อสร้างสินทรัพย์หลายรายการซึ่งสัมพันธ์กันอย่างใกล้ชิด หรือต้องพ่ึงพากันในด้านการออกแบบ 
เทคโนโลยีและหน้าที่หรือวัตถุประสงค์ในการใช้ประโยชน์ขั้นสุดท้าย เช่น สัญญาก่อสร้างโรงกลั่นน้ ามันและ
สัญญาก่อสร้างโรงงานและอุปกรณ์หลายรายการซึ่งมีความสัมพันธ์กัน นอกจากนี้  สัญญาก่อสร้างยังรวมถึง
สัญญาการให้บริการที่เกี่ยวข้องโดยตรงกับการก่อสร้างสินทรัพย์ เช่น สัญญาว่าจ้างผู้จัดการโครงการ หรือ
สถาปนิก และสัญญาการซ่อมบ ารุงหรือการรื้อถอนสินทรัพย์และสัญญาฟ้ืนฟูสภาพแวดล้อมภายหลังการรื้อ
ถอนสินทรัพย ์เป็นต้น 

 
ขั้นตอนที่ 3: การก าหนดราคาของสัญญาก่อสร้าง 
วัตถุประสงค์ในการก าหนดราคาของสัญญาก่อสร้างนั้น กิจการต้องพิจารณาสิ่งตอบแทนที่ระบุใน

สัญญาที่ท ากับลูกค้าอาจเป็นจ านวนเงินที่แน่นอน จ านวนผันแปร หรือทั้งสองแบบ เพ่ือบรรลุวัตถุประสงค์ใน
การก าหนดราคาของสัญญาก่อสร้างดังกล่าวข้างต้น กิจการต้องสมมติว่าจะมีการโอนงานก่อสร้างเป็นไปตาม
สัญญาที่ตกลงกับลูกค้า และสัญญาก่อสร้างดังกล่าวจะไม่ถูกยกเลิก จัดท าใหม่ หรือมีการเปลี่ยนแปลงสัญญา 
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การก าหนดราคาของสัญญาก่อสร้าง ประกอบด้วย สัญญาราคาคงที่ หรือสัญญาต้นทุนบวกส่วนเพ่ิม 

ดังนี้ 
(1) สัญญาราคาคงที่ (Fixed price contract) หมายถึง สัญญาก่อสร้างซึ่งมีการตกลงด้วยราคาคงที่

หรือด้วยอัตราคงที่ต่อหน่วยของผลผลิตที่ระบุไว้ในสัญญา ในบางกรณีราคาหรืออัตราที่ตกลงกันขึ้นอยู่กับการ
เปลี่ยนแปลงของต้นทุนตามเงือ่นไขที่ระบุไว้ในสัญญา 

(2) สัญญาต้นทุนบวกส่วนเพ่ิม หมายถึง สัญญาก่อสร้างซึ่งกิจการจะได้รับคืนต้นทุนตามที่ตกลงกัน
บวกส่วนเพ่ิม ซึ่งส่วนเพ่ิมนั้นจะมีลักษณะเป็นสิ่งตอบแทนผันแปร (Variable consideration) ซึ่ง TFRS 15 
ก าหนดให้กิจการต้องประมาณจ านวนเงินของสิ่งตอบแทนผันแปรโดยใช้วิธีการดังต่อไปนี้ โดยขึ้นอยู่กับว่าวิธีใด
ที่กิจการคาดว่าเป็นวิธีที่เหมาะสมกว่าในการประมาณการจ านวนเงินของสิ่งตอบแทนที่กิจการจะมีสิทธิได้รับ 

(2.1) วิธีมูลค่าที่คาดหวัง (Expected value method) 
มูลค่าที่คาดหวัง (Expected value) คือ ผลรวมของจ านวนเงินของสิ่งตอบแทนในช่วงของจ านวนเงิน

ของสิ่งตอบแทนที่เป็นไปได้ถ่วงน้ าหนักด้วยความน่าจะเป็น มูลค่าที่คาดหวังอาจเป็นประมาณการที่เหมาะสม
ของจ านวนเงินของสิ่งตอบแทนผันแปร หากกิจการมีสัญญาจ านวนมากที่มีคุณลักษณะเหมือนกัน 

ตัวอย่างท่ี 4.1 บริษัท มณฑา จ ากัด ไดท้ าสัญญากับลูกค้าเพ่ือก่อสร้างห้องแสดงสินค้าภายใน 1 ปี ใน
ราคา 1,000,000 บาท โดยกิจการจะได้รับค่าตอบแทนพิเศษเป็นจ านวนเงิน 100,000 บาท หากบริษัท
สามารถก่อสร้างห้องแสดงสินค้าเสร็จก่อนครบก าหนด 1 ปี ในทางตรงกันข้าม หากบริษัทก่อสร้างห้องแสดง
สินค้าเสร็จล่าช้ากว่าก าหนด 1 ปี บริษัทจะต้องจ่ายค่าปรับให้กับลูกค้าเป็นจ านวนเงิน 100,000 บาท โดย
บริษัทประมาณการว่า มีความน่าจะเป็น 30% ที่ห้องแสดงสินค้าจะแล้วเสร็จก่อนครบก าหนด 1 ปีที่ตกลงไว้ 
นอกจากนี้ มีความน่าจะเป็น 60% ที่ห้องแสดงสินค้าจะแล้วเสร็จภายในก าหนด 1 ปีที่ตกลงไว้ และมีความ
น่าจะเป็น 10% ทีห่้องแสดงสินค้าจะแล้วเสร็จล่าช้ากว่าก าหนด 1 ปีทีต่กลงไว้ 

วิธีมูลค่าที่คาดหวัง (Expected value method) สามารถประมาณการที่เหมาะสมของจ านวนเงิน
ของสิ่งตอบแทนผันแปรได้ดังนี้ 

ก่อสร้างห้องแสดงสินค้าภายใน 1 ปี 

(1) สิ่งตอบแทนที่เป็นไปได้ 
(2) 

ความ
น่าจะ
เป็น  

(3) สิ่งตอบแทนที่
เป็นไปได้ถ่วงน้ าหนัก
ด้วยความน่าจะเป็น 

(3) = (1) x (2) 
(บาท) 

ค่าก่อสร้าง 
(บาท) 

บวกค่าตอบแทน
พิเศษ/หักค่าปรับ 

(บาท) 

เสร็จก่อนครบก าหนด 1 ปีทีต่กลงไว้ 
1,000,000 +100,000 

30% 330,000 
= 1,100,000 

เสร็จภายในก าหนด 1 ปีท่ีตกลงไว ้
1,000,000 +0 

60% 600,000 
= 1,000,000 

เสร็จล่าช้ากว่าก าหนด 1 ปีท่ีตกลงไว้ 
1,000,000 -100,000 

10% 90,000 
= 900,000 

ราคาของรายการโดยประมาณ 1,020,000 
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 สรุปผลการค านวณ ภายใต้วิธีมูลค่าที่คาดหวัง (Expected value method) กิจการควรก าหนด
ราคาของรายการก่อสร้างห้องแสดงสินค้าที่มีก าหนดเวลาก่อสร้าง 1 ปี โดยประมาณ เท่ากับ 1,020,000 บาท 
 

(2.2) วิธีจ านวนเงินที่มีความเป็นไปได้สูงสุด (The most likely amount method) 
จ านวนเงินที่มีความเป็นไปได้สูงสุด (The most likely amount) คือ จ านวนเงินที่มีความเป็นไปได้

สูงสุดเพียงจ านวนเดียวในช่วงของจ านวนเงินของสิ่งตอบแทนที่เป็นไปได้ (กล่าวคือ ผลลัพธ์ของสิ่งตอบแทนที่
เป็นไปได้มากที่สุดจ านวนเดียวภายใต้สัญญานั้น) มูลค่าที่มีความเป็นไปได้สูงสุดอาจ เป็นประมาณการที่
เหมาะสมของจ านวนเงินของสิ่งตอบแทนผันแปร หากสัญญาดังกล่าวมีผลลัพธ์ที่เป็นไปได้เพียงสองกรณี 
(ตัวอย่างเช่น กรณีท่ีกิจการจะได้รับหรือไม่ได้รับเงินตอบแทนพิเศษที่ก าหนดจากผลการปฏิบัติงาน) 

ตัวอย่างท่ี 4.2 บริษัท มณฑา จ ากัด ไดท้ าสัญญากับลูกค้าเพ่ือกอ่สร้างอาคารส านักงานให้กับลูกค้าใน
ราคา 20,000,000 บาท โดยที่บริษัทจะได้รับเงินตอบแทนพิเศษเพ่ิมอีก 800,000 บาท หากบริษัทสามารถ
ก่อสร้างอาคารส านักงานดังกล่าวเสร็จภายในก าหนดเวลา 2 ปีที่ได้ตกลงกันไว้ แต่หากบริษัทไม่สามารถ
ก่อสร้างอาคารส านักงานดังกล่าวได้ทันก าหนด บริษัทจะไม่ได้รับค่าตอบแทนพิเศษ ทั้งนี้จากประสบการณ์ที่
ผ่านมาอย่างยาวนานของบริษัทท าให้ฝ่ายบริหารเชื่อว่า มีความน่าจะเป็น 90% ที่บริษัทจะสามารถก่อสร้าง
อาคารส านักงานแล้วเสร็จสมบูรณ์ภายในก าหนดเวลาที่ได้ตกลงกันไว้ 

วิธีจ านวนเงินที่มีความเป็นไปได้สูงสุด (The most likely amount method) สามารถประมาณการ
ที่เหมาะสมของจ านวนเงินของสิ่งตอบแทนผันแปรได้ดังนี้ 

อาคารส านักงานมีก าหนดเวลา
ก่อสร้าง 2 ปี 

(1) เงินตอบแทนพิเศษ 

(2) 
ความ
น่าจะ
เป็น 

(3)  
ได้รับเงินตอบแทน
พิเศษ มีค่าเท่ากับ 1 
/ไม่ได้รับเงินตอบ
แทนพิเศษ มีค่า

เท่ากับ 0 

(4) สิ่งตอบแทนที่
เป็นไปได้ 

(4) = (1) x (3) 

เสร็จภายในก าหนดเวลา 2 ปี 800,000 90% 1 
800,000 x 1 
= 800,000 

เสร็จเกินก าหนดเวลา 2 ปี 800,000 10% 0 
800,000 x 0 

= 0 
สิ่งตอบแทนที่เป็นไปได้สูงสุด  

(เปรียบเทียบช่องท่ี 4 ที่มีสิ่งตอบแทนที่เป็นไปได้สูงสุด)  
800,000 

 
 สรุปผลการค านวณ วิธีจ านวนเงินที่มีความเป็นไปได้สูงสุด (The most likely amount method) 
กิจการควรก าหนดราคาของรายการอาคารส านักงานที่มีก าหนดเวลาก่อสร้าง 2 ปี โดยประมาณ เท่ากับ 
20,800,000 บาท (ค่าก่อสร้าง จ านวนเงิน 20,000,000 + ได้รับเงินตอบแทนพิเศษจากการก่อสร้างอาคาร
ส านักงานดังกล่าวเสร็จภายในก าหนดเวลา 2 ปี จ านวนเงิน 800,000 บาท) 

ทั้งนี้ กิจการต้องเลือกใช้วิธีการประมาณการผลกระทบของความไม่แน่นอนของจ านวนเงินของสิ่งตอบ
แทนผันแปรที่กิจการจะมีสิทธิได้รับเพียงวิธีเดียวอย่างสม่ าเสมอตลอดอายุของสัญญา นอกจากนี้  กิจการต้อง
พิจารณาข้อมูลที่กิจการมีอยู่ทั้งหมดอย่างสมเหตุสมผล (ไม่ว่าจะเป็นข้อมูลในอดีต ปัจจุบัน และการคาดการณ์ 
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ในอนาคต) และต้องระบุจ านวนเงินของสิ่งตอบแทนที่เป็นไปได้ขึ้นมาอย่างสมเหตุสมผล ข้อมูลดังกล่าวที่
กิจการใช้ในการประมาณการจ านวนเงินของสิ่งตอบแทนผันแปรโดยทั่วไปจะเหมือนกับข้อมูลที่ฝ่ายบริหารของ
กิจการใช้ในช่วงการน าเสนอราคาต่อลูกค้า และข้อมูลที่ใช้ในการค านวณค่าก่อสร้างที่สัญญาว่าจะให้ 
 

ขั้นตอนที่ 4: ปันส่วนราคาของสัญญาก่อสร้างให้กับภาระท่ีต้องปฏิบัติที่รวมอยู่ในสัญญา 
การปันส่วนราคาของสัญญาก่อสร้างให้กับภาระที่ต้องปฏิบัติที่รวมอยู่ในสัญญา กิจการสามารถน า 

TFRS 15 (สภาวิชาชีพบัญชี, 2562, หน้า 22) มาประยุกต์ใช้ส าหรับการปันส่วน (Allocation objective) 
ราคาของสัญญาก่อสร้าง ให้กับแต่ละภาระที่ต้องปฏิบัติ (หรืองานก่อสร้างที่แตกต่างกัน) จะไม่บังคับใช้กับ
กรณีท่ีสัญญาก่อสร้างมีภาระที่ต้องปฏิบัติเพียงภาระเดียว อย่างไรก็ตาม อาจใช้กับกรณีที่กิจการให้ค าสัญญาว่า
จะโอนกลุ่มของงานก่อสร้างที่แตกต่างกันที่ระบุได้โดยถือว่าเป็นภาระที่ต้องปฏิบัติเพียงภาระเดียวและสิ่งตอบ
แทนที่สัญญาไว้ได้รวมจ านวนเงินของสิ่งตอบแทนผันแปรด้วย 

เกณฑ์การปันส่วนราคาของรายการในสัญญาก่อสร้าง 
กิจการต้องปันส่วนราคาของรายการในสัญญาก่อสร้างให้กับแต่ละภาระที่ต้องปฏิบัติที่ระบุได้จาก

สัญญาก่อสร้าง โดยใช้ราคาขายแบบเอกเทศ (Stand-alone selling prices) เป็นเกณฑ์ หรือในกรณีราคาขาย
แบบเอกเทศไม่สามารถสังเกตได้โดยตรง ต้องประมาณการราคาขายแบบเอกเทศวิธีการที่เหมาะสมวิธีเดียว 
ได้แก่ วิธีปรับปรุงจากการส ารวจตลาด (Adjusted market assessment approach) วิธีต้นทุนที่คาดไว้
บวกด้วยอัตราก าไร (Expected cost plus a margin approach) หรือวิธีส่วนของราคาที่เหลือ 
(Residual approach) 

ภายหลังจากวันที่สัญญาเริ่มมีผลบังคับแล้ว ราคาของรายการในสัญญาก่อสร้างอาจมีการเปลี่ยนแปลง
ด้วยสาเหตุหลายประการ รวมทั้งเหตุการณ์ที่ไม่แน่นอนได้หมดไปหรือมีการเปลี่ยนแปลงอ่ืนในสถานการณ์ที่
ท าให้เกิดการเปลี่ยนแปลงของจ านวนเงินของสิ่งตอบแทนที่กิจการคาดว่าจะมีสิทธิได้รับเพ่ือเป็นก าร
แลกเปลี่ยนกับงานก่อสร้างที่สัญญาว่าจะให้ 
 กิจการควรปันส่วนการเปลี่ยนแปลงของราคาของรายการในสัญญาก่อสร้างให้กับภาระที่ต้องปฏิบัติใน
สัญญาหนึ่งๆ โดยใช้เกณฑ์เช่นเดียวกับ ณ วันที่เริ่มต้นสัญญา ซึ่งท าให้กิจการต้องไม่ปันส่วนราคาของรายการ
ในสัญญาก่อสร้างใหม่เพ่ือสะท้อนการเปลี่ยนแปลงของราคาขายแบบเอกเทศภายหลังจากวันที่สัญญาเริ่มมีผล
บังคับแล้ว จ านวนเงินการเปลี่ยนแปลงที่ปันส่วนให้กับภาระที่ต้องปฏิบัติให้เสร็จสิ้นจะต้องรับรู้เป็นรายได้หรือ
ส่วนหักกับรายได้ในงวดที่ราคาของรายการมีการเปลี่ยนแปลง  

ตัวอย่างที่ 4.3 วันที่ 1 เมษายน 25x4 บริษัท มณฑา จ ากัด ได้ท าสัญญากับลูกค้าแยกเป็น 3 ภาระ 
แต่ละภาระมีราคาขายแบบเอกเทศ ดังต่อไปนี้ 

ภาระท่ีต้องปฏิบัติที่ระบุได้ที่มีอยู่ในสัญญา จ านวนเงิน (บาท) 
ภาระท่ี 1 การต่อเติมอาคาร 5,000,000 
ภาระท่ี 2 การสร้างลานจอดรถ 1,000,000 
ภาระท่ี 3 การติดตัง้กล้องวงจรปิด 500,000 

รวมราคาของรายการ 6,500,000 
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เงื่อนไขในสัญญาก าหนดว่า บริษัทมีสิทธิได้รับเงินตอบแทนพิเศษ หากผลการปฏิบัติงานส าหรับการ

ต่อเติมอาคาร เป็นดังนี้ 
(1) ถ้าการต่อเติมอาคารเสร็จภายใน 1 ปี นับตั้งแต่วันที่ท าสัญญา บริษัทจะได้รับเงินตอบแทนพิเศษ 

500,000 บาท 
(2) ถ้าการต่อเติมอาคารเสร็จภายใน 1 ปี 6 เดือน นับตั้งแต่วันที่ท าสัญญา บริษัทจะได้รับเงินตอบ

แทนพิเศษ 250,000 บาท 
(3) บริษัทจะไม่ได้รับเงินตอบแทนพิเศษ หากการต่อเติมอาคารเสร็จเกิน 1 ปี 6 เดือน นับตั้งแต่วันที่

ท าสัญญา 
ข้อมูลเพิ่มเติม:- 
เมื่อวันที่ 1 ตุลาคม 25x4 บริษัทคาดว่าการต่อเติมอาคารจะแล้วเสร็จภายใน 1 ปี 6 เดือน นับตั้งแต่

วันที่ท าสัญญา จึงปันส่วนเงินตอบแทนพิเศษ 250,000 บาท ให้กับราคาของรายการการต่อเติมอาคาร 
ต่อมาวันที่ 31 ธันวาคม 25x4 บริษัทมีความมั่นใจมากว่าจะปฏิบัติภาระที่ 1 การต่อเติมอาคารได้

เสร็จสิ้นภายใน 1 ปี นับตั้งแต่วันที่ท าสัญญา บริษัทจึงเปลี่ยนประมาณการเงินตอบแทนพิเศษจาก 250,000 
บาท เป็น 500,000 บาท  

บริษัทรับรู้รายได้ค่าก่อสร้างด้วยวิธีวัดระดับความก้าวหน้า ซึ่ง ณ วันที่ 31 ธันวาคม 25x4 งานเสร็จ 
80% 

ดังนั้น กิจการควรรับรู้ราคาของรายการการตอ่เติมอาคารเป็นรายได้จากการก่อสร้าง เท่ากับเท่าใด 
แนวทางการพิจารณา TFRS 15 (สภาวิชาชีพบัญชี, 2562, หน้า 25) ก าหนดภายหลังจากวันที่

สัญญาเริ่มมีผลบังคับแล้ว ราคาของรายการอาจมีการเปลี่ยนแปลงด้วยสาเหตุหลายประการ รวมทั้งเหตุการณ์
ที่ไม่แน่นอนได้หมดไปหรือมีการเปลี่ยนแปลงอ่ืนในสถานการณ์ที่ท าให้เกิดการเปลี่ยนแปลงของจ านวนเงินของ
สิ่งตอบแทนที่กิจการคาดว่าจะมีสิทธิได้รับเพ่ือเป็นการแลกเปลี่ยนกับสินค้าหรือบริการที่สัญญาว่าจะให้ 
กิจการต้องปันส่วนการเปลี่ยนแปลงของราคาของรายการให้กับภาระที่ต้องปฏิบัติในสัญญาที่มีการ
เปลี่ยนแปลงแล้ว (กล่าวคือ ภาระที่ต้องปฏิบัติที่ยังไม่เสร็จ หรือส าเร็จแต่เพียงบางส่วนที่คงเหลืออยู่ทันที
หลังจากการเปลี่ยนแปลงสัญญา) 

สรุปผลการพิจารณา ณ วันที่ 31 ธันวาคม 25x4 กิจการควรรับรู้ราคาของรายการการต่อเติมอาคาร
เป็นรายได้จากการก่อสร้าง เท่ากับ 4,400,000 บาท [80% x (5,000,000 + 500,000)] 

 
ขั้นตอนที่ 5: รับรู้รายได้และต้นทุนการก่อสร้าง เม่ือ (หรือขณะที่) กิจการปฏิบัติตามภาระที่ต้อง

ปฏิบัติเสร็จสิ้น 
 การรับรู้รายได้และต้นทุนการก่อสร้าง เมื่อ (หรือขณะที่) กิจการปฏิบัติตามภาระที่ต้องปฏิบัติเสร็จสิ้น 
สามารถประยุกต์หลักการเพื่อรับรู้รายได้และต้นทุนการก่อสร้างตาม TFRS 15 ดังนี้ 
 (1) หลักการเพื่อรับรู้รายได้และต้นทุนการก่อสร้าง 
 TFRS 15 ได้ก าหนดหลักการเพ่ือรับรู้รายได้และต้นทุนการก่อสร้าง โดยให้พิจารณาจากความ
น่าเชื่อถือในการประมาณผลของงานก่อสร้าง กล่าวคือ กิจการจะรับรู้ รายได้และต้นทุนที่เกี่ยวข้องกับการ
ก่อสร้างเป็นค่าใช้จ่ายในงบก าไรขาดทุน โดยค านวณระดับความก้าวหน้าของงานที่ท าเสร็จ โดยใช้วิธีปัจจัย
น าเข้าหรือวิธีผลผลิต ซึ่งกิจการต้องใช้ดุลยพินิจในการเลือกวิธีดังกล่าวให้สะท้อนเหตุการณ์ได้อย่างน่าเชื่อถือ  
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ในกรณีที่กิจการไม่สามารถประมาณผลของงานก่อสร้างได้อย่างน่าเชื่อถือ เฉพาะส่วนที่มีความเป็นไป

ได้ค่อนข้างแน่ที่กิจการจะได้รับช าระจากผู้ว่าจ้าง กิจการต้องรับรู้รายได้จากงานก่อสร้างได้ในจ านวนที่ไม่เกิน
ต้นทุนของการก่อสร้างที่เกิดขึ้นแล้ว (ศิลปพร ศรีจั่นเพชร และอนุวัฒน์ ภักดี, 2562, หน้า 4-20) 

(2) รายได้ค่าก่อสร้างตามสัญญา  
รายได้ค่าก่อสร้างตามสัญญา ประกอบด้วย จ านวนรายได้ที่แน่นอนหรือจ านวนรายได้เริ่มแรกตามที่

ตกลงไว้ในสัญญา จ านวนรายได้ของสิ่งตอบแทนผันแปร จ านวนเงินที่เกี่ยวข้องกับการดัดแปลงงานตามสัญญา 
และการเรียกร้องค่าเสียหาย (ศิลปพร ศรีจั่นเพชร และอนุวัฒน์ ภักดี, 2562, หน้า 4-21) ดังนี้ 
 (ก) จ านวนรายได้ที่แน่นอน (Fixed amount) หรือ จ านวนรายได้เริ่มแรกตามที่ตกลงไว้ในสัญญา 
หมายถึง จ านวนรายได้ที่ระบุไว้ในสัญญาเริ่มแรกเป็นจ านวนเงินที่แน่นอน  
 (ข) จ านวนรายได้ของสิ่งตอบแทนผันแปร (Variable consideration) กิจการต้องประมาณจ านวน
เงินของสิ่งตอบแทนผันแปรด้วยวิธีที่ก าหนดไว้ตาม TFRS 15 ขึ้นอยู่กับว่าวิธีใดที่กิจการคาดว่าจะเป็นวิธีที่
เหมาะสมกว่าในการประมาณการจ านวนเงินของสิ่งตอบแทนที่กิจการจะมีสิทธิได้รับ 
 รายการสิ่งตอบแทนผันแปร เช่น การจ่ายเงินเพ่ือจูงใจ (Incentive) หมายถึง จ านวนเงินที่จะได้รับ
จากผู้ว่าจ้างเพ่ิมหากผลงานเป็นไปตามมาตรฐานหรือสูงกว่ามาตรฐานที่ก าหนดไว้ในสัญญา ดังนั้น กิจการต้อง
ประมาณการจ านวนเงินจูงใจที่จะได้รับเพ่ือน าไปรวมเป็นรายได้ค่าก่อสร้าง ทั้งนี้ ในการประมาณการเงินจูงใจ
อาจใช้วิธีมูลค่าที่คาดหวัง (Expected value method) หรือ วิธีจ านวนเงินที่มีความเป็นไปได้สูงสุด (The 
most likely amount method) ดังกล่าวข้างต้นในขั้นตอนที่ 3: การก าหนดราคาของสัญญาก่อสร้าง 
 (ค) จ านวนเงินที่เกี่ยวข้องกับการดัดแปลงงานตามสัญญา (Variation) ในการก่อสร้างอาจมีการ
ดัดแปลงตามค าสั่งของลูกค้าหลังจากลงนามในสัญญาก่อสร้างแล้ว เช่น การเปลี่ยนแบบ การเปลี่ยนวัสดุ
ก่อสร้าง หรือการเปลี่ยนแปลงระยะเวลาก่อสร้าง ในลักษณะดังกล่าวกิจการต้องรับรู้การเปลี่ยนแปลงสัญญา
เป็นสัญญาที่แยกต่างหากจากสัญญาเดิม และให้รับรู้เป็นรายการการปรับปรุง รายได้ (การเพ่ิมขึ้นหรือการ
ลดลงของรายได้) ณ วันเปลี่ยนแปลงสัญญา  
 (ง) การเรียกร้องค่าเสียหาย (Claim) หมายถึง การที่กิจการจะเรียกเก็บเงินจากผู้ว่าจ้าง หรือ บุคคลที่
สาม เพ่ือชดเชยกับต้นทุนที่ไม่ได้รวมอยู่ในราคาตามสัญญา ซึ่งจ านวนค่าเสียหายมักขึ้นกับการเจรจาต่ อรอง
และมีความไม่แน่นอน ซึ่งเรียกว่าสิทธิในการรับช าระส าหรับการปฏิบัติงานที่เสร็จสิ้นถึงปัจจุบัน ดังนั้น 
ค่าเสียหายจะรวมเป็นรายได้ค่าก่อสร้างเมื่อผลของการเจรจาตกลงถึงขั้นที่ผู้ว่าจ้าง หรือ บุคคลที่สามจะ
รับผิดชอบต่อการเรียกร้องนั้น ทั้งนี้ ตาม TFRS 15 สิทธิการเรียกร้องในสัญญาก่อสร้างจะรวมเป็นรายได้เมื่อมี
ความเป็นไปได้ค่อนข้างสูง (Highly probable) ว่ารายการดังกล่าวจะไม่มีการกลับรายการในอนาคต  

(3) ต้นทุนการก่อสร้าง  
ต้นทุนการก่อสร้างมีความเกี่ยวข้องโดยตรงกับสัญญาก่อสร้างที่เกิดขึ้นแล้ว หรือสัญญาก่อสร้างที่คาด

ว่าจะเกิดขึ้น โดยกิจการสามารถระบุต้นทุนการก่อสร้างว่ามีความเกี่ยวข้องเกี่ยวกับสัญญาก่อสร้างได้อย่าง
เฉพาะเจาะจง ทั้งนี้ ต้นทุนการก่อสร้างรวมถึงต้นทุนที่เกี่ยวข้องกับงานก่อสร้างในช่วงเวลาตั้งแต่วันที่กิจการ
แน่ใจว่าได้รับงานก่อสร้างไปจนกระทั่งการก่อสร้างแล้วเสร็จตามสัญญา ซึ่งประกอบด้วย ต้นทุนส่วนเพ่ิมในการ
ได้มาซึ่งสัญญา ต้นทุนการท าให้เสร็จสิ้นตามสัญญาหรือต้นทุนที่เก่ียวโดยตรง ต้นทุนที่ไม่เกี่ยวโดยตรง รายได้ที่
กิจการได้รับจากผลพลอยได้ และประเภทของต้นทุนก่อสร้าง (ศิลปพร ศรีจั่นเพชร และอนุวัฒน์ ภักดี , 2562, 
หน้า 4-21 – 4-23) ดังนี้ 
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(ก) ต้นทุนส่วนเพิ่มในการได้มาซึ่งสัญญา  

 ต้นทุนส่วนเพ่ิมในการได้มาซึ่งสัญญาเป็นต้นทุนของกิจการเพ่ือให้ได้มาซึ่งสัญญาที่ท ากับลูกค้า โดย
ต้นทุนดังกล่าวจะไม่เกิดขึ้นหากกิจการไม่ได้ท าสัญญากับลูกค้า เช่น ค่านายหน้าในการขาย ค่าใช้จ่ายในการ
ออกแบบ และค่าใช้จ่ายอื่นๆ ที่สามารถระบุได้อย่างชัดเจนกับสัญญาก่อสร้าง เป็นต้น 
 (ข) ต้นทุนการท าให้เสร็จสิ้นตามสัญญาหรือต้นทุนที่เก่ียวโดยตรง 

ต้นทุนการท าให้เสร็จสิ้นตามสัญญาหรือที่เก่ียวข้องโดยตรงกับงานก่อสร้าง ซึ่งอาจรวมถึง  
    (ข.1) เงินเดือน ค่าแรงงาน และค่าควบคุมงานที่เกิดขึ้นตามสัญญาก่อสร้างที่ตกลงกัน  
    (ข.2) วัตถุดิบทางตรง คือ ต้นทุนวัสดุที่ใช้ในการก่อสร้างที่สามารถระบุได้ 
    (ข.3) ต้นทุนปันส่วนซึ่งมีความเกี่ยวข้องโดยตรงกับสัญญาหรือกิจกรรมในสัญญา ได้แก่ ค่าเสื่อม
ราคาของโรงงานและอุปกรณ์ที่ใช้ในการก่อสร้าง ต้นทุนในการย้ายโรงงานเครื่องจักรและวัสดุไปยังหรือออก
จากสถานที่ก่อสร้าง ต้นทุนในการเช่าโรงงานและอุปกรณ์ ต้นทุนเกี่ยวกับการออกแบบและการให้ความ
ช่วยเหลือด้านเทคนิคซึ่งเกี่ยวข้องโดยตรงกับการก่อสร้าง ค่าประกันภัย ค่าโสหุ้ยการก่อสร้าง และต้นทุนการ
กู้ยืม 
    (ข.4) ต้นทุนที่มีการระบุไว้ในสัญญาอย่างชัดแจ้งว่าสามารถเรียกคืนจากลูกค้าได้ และ 
    (ข.5) ต้นทุนอ่ืนที่เกิดขึ้นเพียงเพราะกิจการได้ท าสัญญาที่ท ากับลูกค้า (ตัวอย่างเช่น ต้นทุนที่จ่าย
ให้กับผู้รับเหมาช่วงต่อ) 
 (ค) ต้นทุนที่ไม่เก่ียวโดยตรง 

ต้นทุนที่ไม่เกี่ยวข้องโดยตรงกับงานก่อสร้าง ซึ่งอาจรวมถึง ต้นทุนเกี่ยวกับการออกแบบและการให้
การช่วยเหลือด้านเทคนิค ซึ่งไม่เก่ียวข้องโดยตรงกับสัญญาก่อสร้าง 

(ง) รายได้ที่กิจการได้รับจากผลพลอยได้  
รายได้ที่กิจการได้รับจากผลพลอยได้ ซึ่งไม่รวมอยู่ในรายได้ค่าก่อสร้างตามสัญญา กิจการอาจน าไปลด

ต้นทุนข้างต้นได้ (ตัวอย่างเช่น รายได้จากการขายวัสดุที่เหลือจากการก่อสร้าง) 
 (จ) ประเภทของต้นทุนการก่อสร้าง 
 กิจการอาจใช้อัตราส่วนของต้นทุนจริงที่ใช้ไป เพ่ือเป็นเทคนิคการวัดความก้าวหน้าของภาระที่ต้อง
ปฏิบัติงานก่อสร้างให้เสร็จสิ้น ซึ่งการค านวณจะใช้อัตราส่วนของต้นทุนการก่อสร้างที่เกิดขึ้นจริงจนถึงปัจจุบัน
ต่อต้นทุนประมาณการจนกว่างานก่อสร้างเสร็จตามสัญญา ดังนั้น จึงจัดประเภทต้นทุนการก่อสร้างได้ดังนี้  
    (จ.1) ต้นทุนที่เกิดขึ้นจริงจนถึงปัจจุบัน หมายถึง ต้นทุนที่เกิดขึ้นก่อนการได้มาซึ่งสัญญาก่อสร้าง
และต้นทุนที่เกิดขึ้นภายหลังจากการได้สัญญาก่อสร้าง ซึ่งรวมถึงต้นทุนการท าให้เสร็จสิ้นตามสัญญา หรือ
ต้นทุนที่เกี่ยวข้องโดยตรงกับงานก่อสร้างข้างต้น ทั้งนี้ ต้นทุนการก่อสร้างที่จะถือเป็นต้นเหตุที่เกิดขึ้นจนถึง
ปัจจุบันต้องเป็นต้นทุนที่สะท้อนให้เห็นถึงเนื้อหาของงานที่ท าเสร็จเท่านั้น กิจการต้องไม่รวมต้นทุนต่อไปนี้ใน
การค านวณเพ่ือวัดระดับความก้าวหน้า ได้แก่ ค่าใช้จ่ายทั่วไปและค่าใช้จ่ายบริหารจัดการที่ไม่เกี่ยวข้องกับงาน
ก่อสร้าง ต้นทุนที่เก่ียวกับวัสดุ ค่าแรง หรือทรัพยากรอ่ืนที่ไม่ได้สะท้อนอยู่ในราคาตามสัญญา 
    (จ.2) ต้นทุนประมาณการจนงานก่อสร้างเสร็จตามสัญญา หมายถึง ต้นทุนการก่อสร้างทั้งสิ้นที่ฝ่าย
บริหารคาดการณ์ว่าจะต้องใช้ในการก่อสร้างจนกว่างานจะเสร็จตามสัญญาก่อสร้าง ทั้งนี้ กิจการควรมีระบบ
งบประมาณหรือข้อมูลที่ใช้ส าหรับประมาณการที่สมเหตุสมผล เพ่ือให้ต้นทุนในการประมาณการใกล้เคียงกั บ
ต้นทุนค่าก่อสร้างที่เกิดขึ้นจริงทั้งหมดตามสัญญา  
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(4) วิธีวัดระดับความก้าวหน้าของงานก่อสร้าง  

 สัญญาก่อสร้างเป็นลักษณะของสัญญาการส่งมอบบริการไปให้ลูกค้า ซึ่งกิจการต้องเลือกวิธี ที่
เหมาะสมส าหรับการรับรู้รายได้ค่าก่อสร้างและต้นทุนการก่อสร้างของงานที่ท าในระหว่างงวดเป็นรายได้และ
ค่าใช้จ่ายในงบก าไรขาดทุนของงวดเดียวกันของงานก่อสร้างที่ต้องปฏิบัติให้เสร็จสิ้นสมบูรณ์ และ TFRS 15 
ก าหนดให้กิจการรับรู้รายได้ด้วยวิธีตลอดช่วงเวลาหนึ่ง (Over Time) โดยอ้างอิงกับระดับความก้าวหน้าของ
งานที่ท าเสร็จ ซึ่งใช้ได้ทั้งวิธีปัจจัยน าเข้า (Input method) และวิธีผลผลิต/วิธีผลลัพธ์ (Output method) 
ดังนี้ 
 (4.1) วิธีปัจจัยน าเข้า (Input method) 
 วิธีการวัดระดับความก้าวหน้าตามวิธีปัจจัยน าเข้า คือ อัตราส่วนของต้นทุนการก่อสร้างที่ท าเสร็จถึง
ปัจจุบันกับประมาณต้นทุนการก่อสร้างทั้งสิ้น (Cost-to-cost-method) วิธีนี้กิจการจะค านวณหาอัตราส่วน
ของต้นทุนการก่อสร้างที่ท าเสร็จ โดยใช้ต้นทุนการก่อสร้างที่เกิดขึ้นแล้วจนถึงปัจจุบัน หารด้วยต้นทุนทั้งหมดที่
คาดการณ์ว่าจะใช้ในการก่อสร้างตามสัญญาทั้งหมดจนงานก่อสร้างเสร็จสิ้น แล้วจึงน าอัตราส่วนดังกล่าวไปคูณ
กับราคาค่าก่อสร้างตามสัญญา เพ่ือรับรู้รายการเป็นรายได้ค่าก่อสร้างในแต่ละงวดบัญชี 
 ทั้งนี้ อัตราส่วนของต้นทุนการก่อสร้างที่ท าเสร็จเป็นการค านวณโดยการสะสมต้นทุนที่เกิดขึ้นมาแล้ว
ในงวดก่อนๆ กิจการจึงต้องน ารายได้ค่าก่อสร้างที่รับรู้ในงวดก่อนมาหักออก เพ่ือให้ได้จ านวนรายได้ ของงวด
ปัจจุบัน และป้องกันมิให้รับรู้รายได้ซ้ ากับปีก่อน ดังนี้  

   
อัตราส่วนของงานที่ท าเสร็จ = ต้นทุนการก่อสร้างที่เกิดขึ้นแล้วถึงปัจจุบัน 

  ประมาณต้นทุนการก่อสร้างทั้งสิ้น 
   
 
 รายได้ค่าก่อสร้างหรือก าไรที่รับรู้ในปีปัจจุบัน 

      
= อัตราส่วนของ x ราคาก่อสร้างตามสัญญาหรือ - รายได้หรือก าไรที่รับรู้แล้ว 
 งานที่ท าเสร็จ  ก าไรขั้นต้นโดยประมาณ  ในปีก่อนๆ 
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ตัวอย่างที่ 4.4 บริษัท มณฑา จ ากัด ได้ท าสัญญาก่อสร้างเพ่ือรับจ้างก่อสร้างอาคารส านักงานแห่ง

หนึ่ง สัญญาก่อสร้างก าหนดระยะเวลาก่อสร้าง 5 ปี โดยราคาก่อสร้างตามสัญญา เท่ากับ 18,000,000 บาท 
ซึ่งบริษัทมีรายละเอียดของต้นทุนการก่อสร้างที่เกิดข้ึนแล้วในปีแรก ดังนี้ 

รายการ บาท 
ค่าแรงคนงานก่อสร้าง 1,500,000 
ค่าวัดสุก่อสร้าง 4,500,000 
ค่าเสื่อมราคาเครื่องมือที่ใช้ในการก่อสร้าง 750,000 
ค่าใช้จ่ายทางการตลาด 1,500,000 
รวมรายจ่ายในการก่อสร้างที่เกิดขึ้นจนถึงปัจจุบัน 8,250,000 
ประมาณการต้นทุนการก่อสร้างที่ต้องจ่ายเพ่ิมจนเสร็จ 8,250,000 
 

แนวทางการพิจารณา วิธีการวัดระดับความก้าวหน้าตามวิธีปัจจัยน าเข้า 
 TFRS 15 (สภาวิชาชีพบัญชี, 2562, หน้า 26) ก าหนดให้กิจการต้องบันทึกต้นทุนส่วนเพ่ิมในการได้มา
ซึ่งสัญญา ต้นทุนการท าให้เสร็จสิ้นตามสัญญา และรับรู้รายการเป็นค่าใช้จ่ายเมื่อเกิดรายการ ดังต่อไปนี้ 
 (1) ต้นทุนส่วนเพิ่มในการได้มาซึ่งสัญญา 
 กิจการต้องบันทึกต้นทุนส่วนเพ่ิมในการได้มาซึ่งสัญญาที่ท ากับลูกค้าเป็นสินทรัพย์หากกิจการคาดว่า
กิจการสามารถได้รับคืนต้นทุนดังกล่าว 
 ต้นทุนส่วนเพ่ิมในการได้มาซึ่งสัญญาเป็นต้นทุนของกิจการเพ่ือให้ได้มาซึ่งสัญญาที่ท ากับลูกค้าโดย
ต้นทุนดังกล่าวจะไม่เกิดขึ้นหากกิจการไม่ได้ท าสัญญากับลูกค้า (ตัวอย่างเช่น ค่านายหน้าในการขาย) 
 ต้นทุนเพ่ือให้ได้มาซึ่งสัญญาที่เกิดขึ้นไม่ว่ากิจการจะได้ท าสัญญากับลูกค้าหรือไม่ ให้กิจการรับรู้เป็น
รายการค่าใช้จ่ายเมื่อเกิดรายการ เว้นแต่ กรณีที่กิจการสามารถเรียกเก็บต้นทุนดังกล่าวจากลูกค้าได้ ไม่ว่า
กิจการจะท าสัญญากับลูกค้าหรือไม่ 
 เพ่ือเป็นการผ่อนปรนในทางปฏิบัติ กิจการอาจรับรู้ต้นทุนส่วนเพ่ิมในการได้มาซึ่งสัญญาเป็นค่าใช้จ่าย
เมื่อเกิดข้ึน หากระยะเวลาในการตัดจ าหน่ายสินทรัพย์ในกรณีที่กิจการต้องรับรู้ค่าใช้จ่ายดังกล่าวเป็นสินทรัพย์
มีระยะเวลาหนึ่งปีหรือสั้นกว่า 
 (2) ต้นทุนการท าให้เสร็จสิ้นตามสัญญา 
 ถ้าต้นทุนที่เกิดขึ้นเพ่ือให้กิจการปฏิบัติตามสัญญาที่ท ากับลูกค้าไม่อยู่ในขอบเขตของมาตรฐานการ
รายงานทางการเงินฉบับอ่ืน (ตัวอย่างเช่น มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 2 เรื่อง สินค้าคงเหลือ มาตรฐานการ
บัญชี ฉบับที่ 16 เรื่อง ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ หรือ มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 38 เรื่อง สินทรัพย์ไม่มีตัวตน) 
กิจการจะบันทึกต้นทุนดังกล่าวเป็นสินทรัพย์ได้ก็ต่อเมื่อเข้าเงื่อนไขทั้งหมดดังต่อไปนี้ 
 (ก) ต้นทุนมีความเกี่ยวข้องโดยตรงกับสัญญาที่เกิดขึ้นแล้วหรือสัญญาที่คาดว่าจะเกิดขึ้นโดยกิจการ
สามารถระบุต้นทุนว่ามีความเกี่ยวข้องกับสัญญาได้อย่างเฉพาะเจาะจง (ตัวอย่างเช่น ต้นทุนที่เกี่ยวข้องกับงาน
บริการที่จะได้จัดหาภายใต้สัญญาที่ต่อระยะเวลาออกไปจากสัญญาที่มีอยู่ในปัจจุบัน หรือต้นทุนในการ
ออกแบบสินทรัพย์ที่รอการโอนภายใต้สัญญาที่เกี่ยวข้อง แต่กระบวนการอนุมัติสัญญายังไม่เสร็จสิ้น) 
 (ข) ต้นทุนที่ใช้เพ่ือสร้างทรัพยากรหรือใช้ในการปรับปรุงทรัพยากรของกิจการเพ่ือน าไปใช้ในการ
ปฏิบัติตามภาระที่ต้องปฏิบัติให้ส าเร็จในอนาคต (หรือเพ่ือให้ส าเร็จอย่างต่อเนื่องไป) และ 
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(ค) กิจการคาดได้ว่าจะได้รับคืนต้นทุนดังกล่าว 

 ต้นทุนที่เกิดขึ้นเพ่ือให้กิจการปฏิบัติตามสัญญาที่ท ากับลูกค้าที่อยู่ในขอบเขตของมาตรฐานการ
รายงานทางการเงินฉบับอื่น กิจการต้องบันทึกรายการต้นทุนดังกล่าวตามข้อก าหนดของมาตรฐานการรายงาน
ทางการเงินเหล่านั้น 
 ต้นทุนที่เกี่ยวข้องโดยตรงกับสัญญาที่เกิดขึ้นแล้ว (หรือสัญญาที่คาดได้ว่าจะเกิดขึ้น) รวมถึงต้นทุน
ต่างๆ เหล่านี้ 
 (ก) ค่าแรงงานทางตรง (ตัวอย่างเช่น เงินเดือน และค่าแรงของพนักงานที่ให้บริการโดยตรงให้กับ
ลูกค้าตามที่ตกลงกัน) 
 (ข) วัตถุดิบทางตรง (ตัวอย่างเช่น วัสดุที่ใช้เพ่ือการให้บริการกับลูกค้าตามท่ีตกลงกัน) 
 (ค) ต้นทุนปันส่วนซึ่งมีความเก่ียวข้องโดยตรงกับสัญญาหรือกิจกรรมในสัญญา (ตัวอย่างเช่น ต้นทุนใน
การจัดการสัญญาและการดูแล การประกันภัย และค่าเสื่อมราคาของเครื่องมืออุปกรณ์ และสินทรัพย์สิทธิการ
ใช้ที่ใช้ในการปฏิบัติงานให้เป็นไปตามสัญญา) 
 (ง) ต้นทุนที่มีการระบุในสัญญาอย่างชัดแจ้งว่าสามารถเรียกคืนจากลูกค้าได้ และ 
 (จ) ต้นทุนอ่ืนที่เกิดขึ้นเพียงเพราะกิจการได้ท าสัญญาที่ท ากับลูกค้า (ตัวอย่างเช่น ต้นทุนที่จ่ายให้กับ
ผู้รับเหมาช่วงต่อ) 
 
 สรุปผลการพิจารณา เพ่ือค านวณหาระดับความก้าวหน้าตามวิธีปัจจัยน าเข้า จากการรับรู้รายได้และ
ต้นทุนตาม TFRS 15 มีดังต่อไปนี้ 

รายการ บาท 
ค่าแรงคนงานก่อสร้าง 1,500,000 
ค่าวัดสุก่อสร้าง 4,500,000 
ค่าเสื่อมราคาเครื่องมือที่ใช้ในการก่อสร้าง 750,000 
ค่าใช้จ่ายทางการตลาด -0- 
รวมต้นทุนการก่อสร้างที่เกิดขึ้นแล้วถึงปัจจุบัน 6,750,000 
บวก ประมาณการต้นทุนการก่อสร้างที่ต้องจ่ายเพ่ิมจนเสร็จ 8,250,000 
รวมประมาณต้นทุนการก่อสร้างทั้งสิ้น 15,000,000 
 

   
อัตราส่วนของงานที่ท าเสร็จ = ต้นทุนการก่อสร้างที่เกิดขึ้นแล้วถึงปัจจุบัน 

  ประมาณต้นทุนการก่อสร้างทั้งสิ้น 
 =                      6,750,000 x 100             (%) 
  15,000,000 
 = 45% 
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 รายได้ ต้นทุน และก าไรที่รับรู้ส าหรับปีแรก สามารถค านวณได้ดังนี้ 

ผลการด าเนินงาน ประมาณการตลอดสัญญา ส าหรับปีแรก (45%) 
รายได้ที่รับรู้ส าหรับปีแรก 18,000,000 8,100,000 
หัก ต้นทุนที่รับรู้ส าหรับปีแรก 15,000,000 6,750,000 
ก าไรที่รับรู้ส าหรับปีแรก 3,000,000 1,350,000 
 

ตัวอย่างที่ 4.5 บริษัท มณฑา จ ากัด ได้ท าสัญญาก่อสร้างเพ่ือรับจ้างก่อสร้างอาคารส านักงานแห่ง
หนึ่งเป็นสัญญาก่อสร้างแบบสัญญาราคาคงท่ี 36,000,000 บาท (ราคาค่าก่อสร้างที่ตกลงไว้เมื่อเริ่มแรกสัญญา) 
กิจการประมาณต้นทุนการก่อสร้างเมื่อเริ่มแรกสัญญาไว้ 32,000,000 บาท โดยคาดว่าจะใช้เวลาในการ
ก่อสร้างอาคาร 3 ปี  

เมื่อสิ้นปีที่ 1 ประมาณการต้นทุนการก่อสร้างของกิจการได้เพ่ิมข้ึนเป็น 32,200,000 บาท 
ในปีที่ 2 ผู้ว่าจ้างตกลงดัดแปลงงานก่อสร้างตามสัญญาและเพ่ิมราคาค่าก่อสร้างให้เป็นเงิน 800,000 

บาท กิจการประมาณว่าต้นทุนการก่อสร้างในส่วนที่ดัดแปลงจะมีต้นทุน เท่ากับ 600,000 บาท สิ้นปีที่ 2 
ต้นทุนที่เกิดขึ้นได้รวมถึงวัสดุที่เก็บไว้ ณ สถานที่ก่อสร้างเพ่ือใช้ในปีที่ 3 จนกระทั่งงานก่อสร้างเสร็จ จ านวน 
400,000 บาท 
 กิจการก าหนดระดับความก้าวหน้าของงานก่อสร้างโดยค านวณจากอัตราส่วนของต้นทุนการก่อสร้างที่
ท าเสร็จถึงปัจจุบันกับประมาณต้นทุนการก่อสร้างทั้งสิ้น (Cost-to-cost-method) ซึ่งเป็นประมาณการครั้ง
ล่าสุด 
 ต้นทุนการก่อสร้างที่เกิดขึ้นส าหรับงานที่ท าเสร็จจนถึงสิ้นปีที่ 1 เท่ากับ 8,372,000 บาท 
 ต้นทุนการก่อสร้างที่เกิดขึ้นส าหรับงานที่ท าเสร็จจนถึงสิ้นปีที่ 2 เท่ากับ 24,672,000 บาท และ 
 ต้นทุนการก่อสร้างที่เกิดขึ้นส าหรับงานที่ท าเสร็จจนถึงสิ้นปีที่ 3 เท่ากับ 32,800,000 บาท 

 
แนวทางการพิจารณา วิธีการวัดระดับความก้าวหน้าตามวิธีปัจจัยน าเข้า 

 การจัดท าตารางสรุปผลการค านวณหาระดับความก้าวหน้าของงานก่อสร้างแต่ละปีตามวิธีปัจจัย
น าเข้าโดยค านวณจากอัตราส่วนของต้นทุนการก่อสร้างที่ท าเสร็จถึงปัจจุบันกับประมาณต้นทุนการก่อสร้าง
ทั้งสิ้น (Cost-to-cost-method) มีดังต่อไปนี้ 

   
อัตราส่วนของงานที่ท าเสร็จ = ต้นทุนการก่อสร้างที่เกิดขึ้นแล้วถึงปัจจุบัน 

  ประมาณต้นทุนการก่อสร้างทั้งสิ้น 
   
 
 
 
 
 
 



วิชา MAC1006 การบัญชีชัน้สูง 1 (Advanced Accounting 1) 
 ผู้ช่วยศาสตราจารย์มณฑา เอมสวัสดิ์ 

4-15 

 

 
ตารางสรุปผลการค านวณหาระดับความก้าวหน้าของงานก่อสร้างแต่ละปี 

รายการ ปีท่ี 1 ปีท่ี 2 ปีท่ี 3 
จ านวนราคาค่าก่อสร้างที่ตกลงไว้เมื่อเริ่มแรกสัญญา 36,000,000 36,000,000 36,000,000 
จ านวนราคาค่าก่อสร้างจากการดัดแปลงงานก่อสร้าง -0- 800,000 800,000 
(1) รวมจ านวนราคาค่าก่อสร้างทั้งสิ้น 36,000,000 36,800,000 36,800,000 
(2) ต้นทุนการก่อสร้างที่เกิดขึ้นจนถึงปัจจุบัน 8,372,000 24,672,000 32,800,000 
ต้นทุนการก่อสร้างที่คาดว่าจะต้องจ่ายจนเสร็จงาน 23,828,000 8,128,000 -0- 
(3) ประมาณการต้นทุนการก่อสร้างทั้งสิ้น 32,200,000 32,800,000 32,800,000 
(4) ก าไรที่ประมาณไว้ (บาท) [(1) – (3)] 3,800,000 4,000,000 4,000,000 

ระดับความก้าวหน้าของงานก่อสร้าง (%) 8,372,000 24,272,000* 32,800,000 
[(2) ÷ (3)] x 100 (%) 32,200,000 32,800,000 32,800,000 

 = 26% = 74% = 100% 
* สิ้นปีที่ 2 (2) ต้นทุนการก่อสร้างที่เกิดขึ้นจนถึงปัจจุบัน = 24,672,000 - สิ้นปีที่ 2 ต้นทุนที่เกิดขึ้นได้รวมถึง
วัสดุที่เก็บไว้ ณ สถานที่ก่อสร้างเพ่ือใช้ในปีที่ 3 จนกระทั่งงานก่อสร้างเสร็จ จ านวน 400,000 บาท = 
24,272,000 บาท 
 

สรุปผลการพิจารณา เพ่ือรับรู้รายได้ ต้นทุน และก าไรที่รับรู้ส าหรับปีปัจจุบัน สามารถค านวณได้ดังนี้
มีดังต่อไปนี้ 

      
= อัตราส่วนของ x ราคาก่อสร้างตามสัญญาหรือ - รายได้หรือก าไรที่รับรู้แล้ว 
 งานที่ท าเสร็จ  ก าไรขั้นต้นโดยประมาณ  ในปีก่อนๆ 
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ตารางสรุปผลการด าเนินงานก่อสร้างเพื่อรับรู้รายได้ ต้นทุน และก าไรในปีก่อนและปีปัจจุบัน 

(หน่วย : บาท) 

ผลการด าเนินงาน 
สะสม จ านวนที่รับรู้ 

จนถึงปัจจุบัน ในปีก่อน ในปีปัจจุบัน 
ปีท่ี 1 
รายได ้ (36,000,000 x 26%) 9,360,000 -0- 9,360,000 
ต้นทุน (32,200,000 x 26%) 8,372,000 -0- 8,372,000 
ก าไร  988,000 -0- 988,000 
ปีท่ี 2 
รายได ้ (36,800,000 x 74%) 27,232,000 9,360,000 17,872,000 
ต้นทุน (32,800,000 x 74%) 24,272,000 8,372,000 15,900,000 
ก าไร  2,960,000 988,000 1,972,000 
ปีท่ี 3 
รายได ้ (36,800,000 x 100%) 36,800,000 27,232,000 9,568,000 
ต้นทุน (32,800,000 x 100%) 32,800,000 24,272,000 8,528,000 
ก าไร  4,000,000 2,960,000 1,040,000 
 

(4.2) วิธีผลผลิต/วิธีผลลัพธ์ (Output method) 
 วิธีผลผลิต/วิธีผลลัพธ์  ได้แก่ การส ารวจงานที่ท าเสร็จ (Survey of work performed method) 
และสัดส่วนของงานก่อสร้างที่ท าเสร็จกับงานก่อสร้างทั้งหมดตามสัญญา (Units-of-work-performed 
method) ดังนี้ 
 (1) การส ารวจงานที่ท าเสร็จ (Survey of work performed method) 
 การส ารวจงานที่ท าเสร็จเป็นวิธีการวัดระดับความก้าวหน้าตามวิธีผลผลิต/วิธีผลลัพธ์ ซึ่งกิจการอาจใช้
ผลการประเมินงานก่อสร้างจากวิศวกรหรือสถาปนิกว่างานก่อสร้างที่ท าเสร็จคิดเป็นอัตราส่วนเท่าใดของงาน
ก่อสร้างทั้งหมดตามสัญญา เมื่อได้จ านวนอัตราส่วนของงานที่ท าเสร็จแล้วน าอัตราส่วนดังกล่าวไปคูณกับราคา
ค่าก่อสร้างตามสัญญา เพ่ือรับรู้รายการเป็นรายได้ค่าก่อสร้างในแต่ละงวดบัญชีตามส่วนของงานก่อสร้างที่ท า
เสร็จ และกิจการจะน าไปหักด้วยจ านวนรายได้ที่รับรู้ไว้แล้วในงวดบัญชีก่อนๆ เพ่ือให้เป็นรายได้ค่าก่อสร้างใน
งวดบัญชีปัจจุบัน  

ตัวอย่างที่ 4.6 บริษัท มณฑา จ ากัด ได้ท าสัญญาก่อสร้างเพ่ือรับจ้างก่อสร้างอาคารแสดงสินค้าแบบ
สัญญาราคาคงที่เป็นจ านวน 4,800,000 บาท บริษัทประมาณต้นทุนการก่อสร้างเมื่อเริ่มแรกไว้เป็นจ านวน 
4,000,000 บาท สัญญามีระยะเวลา 3 ปี  
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เมื่อสิ้นปีที่ 1 ประมาณการของผู้บริหารงานก่อสร้างของบริษัท มีดังต่อไปนี้ 

รายการ บาท 
รายจ่ายในการก่อสร้างที่เกิดขึ้นจนถึงปัจจุบัน 1,600,000 
ต้นทุนการก่อสร้างที่คาดว่าจะต้องจ่ายเพิ่มจนกระทั่งงานเสร็จตามสัญญา 2,400,000 
ค่าวัสดุก่อสร้างที่ซื้อระหว่างปีที่ 1 ซึ่งจะใช้ในการก่อสร้างส าหรับปีที่ 2  400,000 
 สรุปผลการพิจารณา  

ทางเลือกที่ 1 ค านวณหาระดับความก้าวหน้าตามวิธีปัจจัยน าเข้า จากการรับรู้รายได้และต้นทุนตาม 
TFRS 15 มีดังต่อไปนี้ 

รายการ บาท 
รายจ่ายในการก่อสร้างที่เกิดขึ้นจนถึงปัจจุบัน 1,600,000 
หัก ค่าวัสดุก่อสร้างที่ซื้อระหว่างปีที่ 1 ซึ่งจะใช้ในการก่อสร้างส าหรับปีที่ 2  400,000 
ต้นทุนการก่อสร้างที่เกิดขึ้นแล้วถึงปัจจุบัน 1,200,000 
 

   
อัตราส่วนของงานที่ท าเสร็จ = ต้นทุนการก่อสร้างที่เกิดขึ้นแล้วถึงปัจจุบัน 

  ประมาณต้นทุนการก่อสร้างทั้งสิ้น 
 =                      1,200,000 x 100             (%) 
  4,000,000 
 = 30% 
 
 รายได้ ต้นทุน และก าไรที่รับรู้ส าหรับปีที่ 1 สามารถค านวณได้ดังนี้ 

ผลการด าเนินงาน ประมาณการตลอดสัญญา ส าหรับปีที่ 1 (30%) 
รายได้ที่รบัรู้ส าหรับปีแรก 4,800,000 1,440,000 
หัก ต้นทุนที่รับรู้ส าหรับปีแรก 4,000,000 1,200,000 
ก าไรที่รับรู้ส าหรับปีแรก 800,000 240,000 
 

ทางเลือกท่ี 2 ก าหนดระดับความก้าวหน้าวิธีผลผลิต/วิธีผลลัพธ์ ได้แก่ การส ารวจงานที่ท าเสร็จ 
 จากโจทย์ตัวอย่างท่ี 4.6 ถ้าผู้บริหารงานก่อสร้างของบริษัทก าหนดระดับความก้าวหน้าวิธีผลผลิต/วิธี
ผลลัพธ์ ได้แก่ การส ารวจงานที่ท าเสร็จ ปรากฏว่าสิ้นปีที่ 1 ระดับความก้าวหน้าจากการส ารวจประมาณว่างาน
ก่อสร้างแล้วเสร็จไป 25% 
 รายได้ ต้นทุน และก าไรที่รับรู้ส าหรับปีที่ 1 สามารถค านวณได้ดังนี้ 

ผลการด าเนินงาน ประมาณการตลอดสัญญา ส าหรับปีที่ 1 (25%) 
รายได้ที่รับรู้ส าหรับปีที่ 1 4,800,000 1,200,000 
หัก ต้นทุนที่รับรู้ส าหรับปีที่ 1 4,000,000 1,000,000 
ก าไรที่รับรู้ส าหรับปีที่ 1 800,000 200,000 
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 สรุปผลการวิเคราะห์ ผลต่างระหว่างต้นทุนการก่อสร้างที่เกิดขึ้นแล้วถึงปัจจุบัน จ านวน 1,200,000 
บาท กับ ต้นทุนที่รับรู้ (จากการส ารวจประมาณว่างานก่อสร้างแล้วเสร็จไป 25%) ส าหรับปีที่ 1 จ านวน 
1,000,000 บาท เท่ากับ 200,000 บาท กิจการต้องแสดงเป็นสินทรัพย์ที่เกิดจากสัญญาก่อสร้างในงบแสดง
ฐานะการเงิน ส าหรับรอบระยะเวลารายงานปีที่ 1 
 
 (2) สัดส่วนของงานก่อสร้างที่ท าเสร็จกับงานก่อสร้างทั้งหมดตามสัญญา (Units-of-work-
performed method) 
 สัดส่วนของงานก่อสร้างที่ท าเสร็จกับงานก่อสร้างทั้งหมดตามสัญญาเป็นวิธีการวัดระดับความก้าวหน้า
ตามวิธีผลผลิต/วิธีผลลัพธ์ วิธีนี้จะถือเอาผลงานก่อสร้างที่กิจการได้ท าเสร็จเป็นเกณฑ์ โดยการพิจารณาทาง
กายภาพ เพ่ือเปรียบเทียบว่าผลงานที่ท าเสร็จไปแล้วนั้นคิดเป็นอัตราส่วนเท่าใดของงานทั้งหมด ตัวอย่างเช่น  
กิจการรับงานก่อสร้างถนนทั้งหมด 10 กิโลเมตร ณ วันนี้งานก่อสร้างได้ท าเสร็จไปแล้ว 2 กิโลเมตร อาจถือได้
ว่างานก่อสร้างถนนมีระดับความก้าวหน้า เท่ากับ ร้อยละ 20 [(2 ÷ 10) x 100 (%)] ของงานทั้งหมด หรือ 
กิจการรับงานก่อสร้างคอนโดมิเนียม จ านวน 5 อาคารๆ ละ 100 ห้อง รวมทั้งหมด 500 ห้อง ถ้าก่อสร้างเสร็จ
แล้ว 1 อาคาร จ านวน 100 ห้อง อาจถือว่างานก่อสร้างอาคารดังกล่าวมีระดับความก้าวหน้า เท่ากับ ร้อยละ 
20 [(1 อาคาร ÷ 5 อาคาร) x 100 (%)] หรือ [(100 ห้อง ÷ 500 ห้อง) x 100 (%)] ของงานทั้งหมด เป็นต้น  
 
4.3 การบันทึกบัญชีส าหรับสัญญาก่อสร้างและการแสดงรายการเกี่ยวกับสัญญาก่อสร้างใน
รายงานทางการเงิน (บางส่วน) 
 TFRS 15 ก าหนดให้กิจการรับรู้รายได้ตลอดช่วงเวลาของสัญญาก่อสร้าง โดยอ้างอิงกับระดับ
ความก้าวหน้าของงานก่อสร้างวิธีใดวิธีหนึ่ง ระหว่างวิธีปัจจัยน าเข้ากับวิธีผลผลิต/วิธีผลลัพธ์  อย่างไรก็ดีหาก
กิจการจะก าหนดระดับความก้าวหน้าของงานก่อสร้างโดยวิธีใดวิธีหนึ่งที่กล่าวมาแล้วข้างต้น หลักการบันทึก
บัญชีไม่แตกต่างกัน ยกเว้นจ านวนเงินของรายได้และค่าใช้จ่ายที่รับรู้ในแต่ละวิธีจะแตกต่างกัน 
 การบันทึกบัญชีส าหรับสัญญาก่อสร้างตามวิธีอัตราส่วนของงานที่ท าเสร็จดังที่แสดงในตัวอย่างที่ 4.7 
เป็นการแสดงการก าหนดระดับความก้าวหน้าของงานก่อสร้างตามวิธีปัจจัยน าเข้า โดยการค านวณอัตราส่วน
ของต้นทุนการก่อสร้างที่ท าเสร็จจนถึงปัจจุบันกับประมาณการต้นทุนการก่อสร้างทั้งสิ้น ในกรณีปกติ 
นอกจากนี้ ได้แสดงการบันทึกบัญชีกรณีมีผลขาดทุน ได้แก่ ขาดทุนที่เกิดขึ้นในงวดปัจจุบันแต่งานก่อสร้าง
ทั้งสิ้นยังมีก าไร และขาดทุนที่คาดว่าจะเกิดขึ้นจากงานก่อสร้างที่ขาดทุนโดยรวม การบันทึกบัญชีในกรณีที่ไม่
สามารถประมาณผลของงานก่อสร้างได้อย่างน่าเชื่อถือ รวมทั้ง การบันทึกบัญชีในกรณีที่ไม่สามารถประมาณ
ผลของงานก่อสร้างได้อย่างน่าเชื่อถือ ดังนี้ 
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1) การบันทึกบัญชีส าหรับสัญญาก่อสร้างในกรณีปกติ 

ตัวอย่างที่ 4.7 บริษัท มณฑา เอมสวัสดิ์ รับเหมางานก่อสร้างอาคารแสดงสินค้า มีมูลค่าก่อสร้าง 
600,000 บาท สัญญาก่อสร้างมีระยะเวลา 3 ปี และบริษัทได้ประมาณการต้นทุนการก่อสร้างทั้งสิ้น 405,000 
บาท ข้อมูลที่เก่ียวข้องกับงานก่อสร้างมีดังต่อไปนี้ 

หน่วย : บาท 
รายการ ปีท่ี 1 ปีท่ี 2 ปีท่ี 3 

ต้นทนุการก่อสร้างที่เกิดขึ้นสะสม (เงินสด) 150,000 360,000 405,000 
ประมาณต้นทุนที่ต้องจ่ายจนกระท่ังงานเสร็จ 300,000 40,000 -0- 
วางบิลเรียกเก็บเงินค่าก่อสร้างตามสัญญาระหว่างปี 120,000 444,000 36,000 
รับช าระเงินค่าก่อสร้างระหว่างปี (เงินสด) 90,000 360,000 150,000 
 

แนวทางการพิจารณา วิธีการวัดระดับความก้าวหน้าตามวิธีปัจจัยน าเข้า 
การค านวณหาระดับความก้าวหน้าของงานก่อสร้างแต่ละปีตามวิธีปัจจัยน าเข้าโดยค านวณจาก

อัตราส่วนของต้นทุนการก่อสร้างที่ท าเสร็จถึงปัจจุบันกับประมาณต้นทุนการก่อสร้างทั้งสิ้น (Cost-to-cost-
method) มีดังต่อไปนี้ 

 
ตารางสรุปผลการค านวณหาระดับความก้าวหน้าของงานก่อสร้างแต่ละปี 

รายการ ปีท่ี 1 ปีท่ี 2 ปีท่ี 3 
(1) ต้นทุนการก่อสร้างที่เกิดขึ้นจนถึงปัจจุบัน 150,000 360,000 405,000 
(2) ประมาณต้นทุนที่ต้องจ่ายจนกระทั่งงานเสร็จ 300,000 40,000 -0- 
(3) ประมาณการต้นทุนการก่อสร้างทั้งสิ้น [(1) + (2)] 450,000 400,000 405,000 

ระดับความก้าวหน้าของงานก่อสร้าง 150,000 360,000 405,000 
 450,000 400,000 405,000 

อัตราส่วนความก้าวหน้า [(1) ÷ (3)] = 1/3 = 9/10 = 1/1 
ร้อยละความก้าวหน้า [(1) ÷ (3)] x 100 (%) = 33.33% = 90% = 100% 

 
สรุปผลการพิจารณา เพ่ือรับรู้รายได้ ต้นทุน และก าไรที่รับรู้ส าหรับปีปัจจุบัน สามารถค านวณได้ดังนี้

มีดังต่อไปนี้ 
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ตารางสรุปผลการด าเนินงานก่อสร้างเพื่อรับรู้รายได้ ต้นทุน และก าไรในปีก่อนและปีปัจจุบัน 

(หน่วย : บาท) 

ผลการด าเนินงาน 
สะสม จ านวนที่รับรู้ 

จนถึงปจัจุบนั ในปีก่อน ในปีปัจจุบนั 
ปีที่ 1 
รายได้จากสัญญาก่อสร้าง [600,000 x (1/3)] 200,000 -0- 200,000 
ต้นทุนการก่อสร้าง  150,000 -0- 150,000 
ก าไรขั้นต้น  50,000 -0- 50,000 
ปีที่ 2 
รายได้จากสัญญาก่อสร้าง (600,000 x 90%) 540,000 200,000 340,000 
ต้นทนุการก่อสร้าง  360,000 150,000 210,000 
ก าไรขั้นต้น  180,000 50,000 130,000 
ปีที่ 3 
รายได้จากสัญญาก่อสร้าง (600,000 x 100%) 600,000 540,000 60,000 
ต้นทุนการก่อสร้าง  405,000 360,000 45,000 
ก าไรขั้นต้น  195,000 180,000 15,000 
 

การบันทึกบัญชีในสมุดรายวันทั่วไปแต่ละปีเป็นดังนี้ 

รายการ 
ปีที่ 1 ปีที่ 2 ปีที่ 3 

เดบิต เครดิต เดบิต เครดิต เดบิต เครดิต 
(1) จ่ายต้นทุนค่าก่อสร้างเป็นเงินสด 
งานระหว่างก่อสร้าง 150,000  210,000  45,000  
  เงินสด  150,000  210,000  45,000 
(2) วางบิลเรียกเก็บเงินค่าก่อสรา้ง 
ลูกหนี้สญัญาก่อสร้าง 120,000  444,000  36,000  
  เงินเรียกเก็บตามสญัญาก่อสร้าง  120,000  444,000  36,000 
(3) รับช าระเงินค่าก่อสร้างเป็นเงนิสด 
เงินสด 90,000  360,000  150,000  
  ลูกหนี้สัญญาก่อสร้าง  90,000  360,000  150,000 
(4) บนัทึกรายได้ค่าก่อสร้าง 
งานระหว่างก่อสร้าง 50,000  130,000  15,000  
ต้นทุนการก่อสร้าง 150,000  210,000  45,000  
  รายไดต้ามสัญญาก่อสร้าง  200,000  340,000  60,000 
(5) บันทึกส่งมอบงาน 
เงินเรียกเก็บตามสัญญาก่อสร้าง     600,000  
  งานระหว่างก่อสร้าง      600,000 
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 บัญชีงานระหว่างก่อสร้างเป็นบัญชีที่ใช้บันทึกค่าใช้จ่ายต่างๆ ที่เป็นต้นทุนที่เกี่ยวข้องกับสัญญา
ก่อสร้างไปตลอดระยะเวลาจนกระทั่งงานเสร็จ รวมทั้งก าไรขั้นต้นที่รับรู้ในแต่ละงวด ส่งผลให้เมื่องานก่อสร้าง
เสร็จสิ้น บัญชีงานระหว่างก่อสร้างจะมียอดดุลเท่ากับราคาของค่าก่อสร้างตามสัญญาเมื่อกิจการส่งมอบงาน
ก่อสร้าง บัญชีงานระหว่างก่อสร้างจะถูกโอนตัดบัญชีกับเงินเรียกเก็บตามสัญญาก่อสร้าง ซึ่งจะมีจ านวนเท่ากับ
มูลค่าก่อสร้างตามสัญญาเช่นเดียวกัน  
 ส าหรับบัญชีต้นทุนการก่อสร้างเป็นบัญชีที่ใช้บันทึกต้นทุนของงานก่อสร้างที่ เกิดขึ้นจริงในแต่ละงวด 
ส่วนบัญชีรายได้ตามสัญญาก่อสร้างจะบันทึกรายได้ที่รับรู้ในแต่ละงวดเช่นกัน ดังนั้น กิจการต้องโอนปิดบัญชี
ต้นทุนการก่อสร้างและรายไดต้ามสัญญาก่อสร้างไปยังบัญชีก าไรขาดทุนของแต่ละงวด  
 
 การแสดงรายการเกี่ยวกับสัญญาก่อสร้างในงบก าไรขาดทุน (บางส่วน) แต่ละปีเป็นดังนี้ 

ผลการด าเนินงาน ปีท่ี 1 ปีท่ี 2 ปีท่ี 3 รวม 
รายได้จากสัญญาก่อสร้าง 200,000 340,000 60,000 600,000 
ต้นทุนการก่อสร้าง 150,000 210,000 45,000 405,000 
ก าไรขั้นต้น 50,000 130,000 15,000 195,000 
 
 การแสดงรายการเกี่ยวกับสัญญาก่อสร้างในงบแสดงฐานะการเงิน (บางส่วน) แต่ละปีเป็นดังนี้ 

รายการ ปีท่ี 1 ปีท่ี 2 ปีท่ี 3 
สินทรัพย์หมุนเวียน    

ลูกหนี้สัญญาก่อสร้าง 30,000(ก) 114,000(ค)  
สินทรัพย์ที่เกิดจากสัญญาก่อสร้าง 80,000(ข)   

หนี้สินหมุนเวียน    
หนี้สินที่เกิดจากสัญญาก่อสร้าง  24,000(ง)  
(ก) = (2) 120,000 – (3) 90,000 = 30,000 
(ข) = (1) งานระหว่างก่อสร้าง 150,000 + (4) งานระหว่างก่อสร้าง 50,000  
       – (2) เงินเรียกเก็บตามสัญญาก่อสร้าง 120,000 = ยอดคงเหลืออยู่ด้านเดบิตถือเป็นสินทรัพย์ 80,000 
(ค) = ยอดยกมา 30,000 + (2) 444,000 – (3) 360,000 = 114,000 
(ง) = ยอดยกมา 80,000 + (1) งานระหว่างก่อสร้าง 210,000 + (4) งานระหว่างก่อสร้าง 130,000  
       – (2) เงินเรียกเก็บตามสัญญาก่อสร้าง 444,000 = ยอดคงเหลืออยู่ด้านเครดิตถือเป็นหนี้สิน 24,000 
 
2) การบันทึกบัญชีในกรณีที่มีผลขาดทุน 
 ในกรณีที่กิจการคาดว่าจะมีต้นทุนการก่อสร้างสูงกว่ารายได้ตามสัญญาก่อสร้าง กิจการต้องรับรู้ผล
ขาดทุนที่คาดว่าจะเกิดขึ้น ซึ่งสอดคล้องตามหลักความระมัดระวัง (Conservatism) โดยไม่ค านึงถึงระดับ
ความก้าวหน้าของงานก่อสร้างว่าการก่อสร้างได้เริ่มท าตามสัญญาแล้วหรือไม่ และรายการประมาณก าไรที่คาด
ว่าจะเกิดขึ้นจากสัญญาก่อสร้างอ่ืนๆ ซึ่งไม่ถือเป็นสัญญาก่อสร้างเดียวกัน  
 กิจการอาจแยกพิจารณาผลขาดทุนจากสัญญาก่อสร้าง ได้เป็น 2 กรณี คือ ขาดทุนที่เกิดขึ้นในงวด
ปัจจุบัน แต่งานก่อสร้างทั้งหมดมีก าไรและขาดทุนที่คาดว่าจะเกิดขึ้นจากงานก่อสร้างที่ขาดทุนโดยรวม 
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(1) กรณีขาดทุนที่เกิดขึ้นในงวดปัจจุบันแต่งานก่อสร้างท้ังหมดมีก าไร 

 หากกิจการพบว่า ต้นทุนที่ประมาณการส าหรับงานก่อสร้างสูงกว่าที่คาดการณ์ไว้ในอดีต เช่น การ
เพ่ิมขึ้นของค่าแรงงาน ค่าวัตถุดิบ และต้นทุนดังกล่าวมิได้ท าให้เกิดผลขาดทุนจากการท าสัญญาก่อสร้าง 
กล่าวคือ ต้นทุนทั้งหมดไม่สูงกว่าราคาตามสัญญาก่อสร้าง แต่กิจการต้องปรับปรุงจ านวนก าไรที่รับรู้ในปีก่อน 
โดยการบันทึกรายการขาดทุนจากการก่อสร้างในงวดปัจจุบัน 
 ตัวอย่างท่ี 4.8 จากตัวอย่างที่ 4.7 ณ สิ้นปีที่ 2 บริษัทประสบปัญหาเกี่ยวกับสภาพเศรษฐกิจและการ
ปรับขึ้นค่าแรงงาน จึงประมาณการว่าต้องจ่ายต้นทุนในการก่อสร้างเพ่ิมอีกจ านวน 205,500 บาท จึงจะท าให้
งานก่อสร้างเสร็จสิ้นได้ (สมมติให้ข้อมูลอื่นๆ คงเดิม) 
 
 บริษัทค านวณอัตราร้อยละของงานที่ท าเสร็จในปีที่ 2 ใหม่ ดังนี้ 
ต้นทุนการก่อสร้างที่เกิดขึ้นถึงปัจจุบัน (สิ้นปีที่ 2) 360,000 บาท 
ต้นทุนการก่อสร้างคาดว่าจะจ่ายอีกจนกระทั่งงานเสร็จ 205,500 บาท 
ต้นทุนโดยประมาณ 562,500 บาท 
 
อัตราส่วนของงานที่ท าเสร็จ = 360,000 = 64% 
  562,500   
รายได้ที่รับรู้ตามส่วนของงานที่ท าเสร็จถึงสิ้นปีที่ 2 = 600,000 X 64%  
 = 384,000 บาท  
ก าไรที่ควรรับรู้ตั้งแต่เริ่มก่อสร้างถึงสิ้นปีที่ 2 = 384,000 - 360,000 
 = 24,000 บาท 
ก าไรที่รับรู้แล้วในสิ้นปีที่ 1 = 50,000 บาท 
ก าไรที่รับรู้ในปีที่ 2 = 24,000 - 50,000 
 = - 26,000 
ดังนั้น ถือเป็นผลขาดทุนในปีที่ 2 = 26,000 บาท 

 
ตารางสรุปผลการด าเนินงานก่อสร้างเพื่อรับรู้รายได้ ต้นทุน และก าไรในปีก่อนและปีปัจจุบัน 

(หน่วย : บาท) 

ผลการด าเนินงาน 
สะสม จ านวนที่รับรู้ 

จนถึงปจัจุบนั ในปีก่อน ในปีปัจจุบนั 
ปีที่ 1 
รายได้จากสัญญาก่อสร้าง [600,000 x (1/3)] 200,000 -0- 200,000 
ต้นทุนการก่อสร้าง  150,000 -0- 150,000 
ก าไรขั้นต้น  50,000 -0- 50,000 
ปีที่ 2 
รายได้จากสัญญาก่อสร้าง (600,000 x 64%) 384,000 200,000 184,000 
ต้นทุนการก่อสร้าง  360,000 150,000 210,000 
ก าไร (ขาดทุน) ขั้นต้น  24,000 50,000 (26,000) 
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ในการบันทึกบัญชีรับรู้รายได้และขาดทุนของปีที่ 2 บริษัทจะรับรู้รายได้ตามประมาณการต้นทุนใหม่ 

การวัดระดับความก้าวหน้าตามวิธีปัจจัยน าเข้า เท่ากับ 64% คิดเป็น 384,000 บาท และน าไปหักด้วยต้นทุน
การก่อสร้างที่เกิดขึ้นจนถึงสิ้นปีที่ 2 จ านวน 360,000 บาท จะได้ก าไรขั้นต้นที่ควรรับรู้ตั้งแต่เริ่มต้นสัญญา
จนถึงวันสิ้นปีที่ 2 จ านวน 24,000 บาท แต่ในปีที่ 1 บริษัทบันทึกก าไรขั้นต้นไว้จ านวน 50,000 บาท ส่งผลให้
ก าไรขั้นต้นแสดงไว้สูงไปด้วย จ านวน 26,000 (24,000 - 50,000) ดังนั้น ในปีที่ 2 จึงต้องปรับปรุงลดยอด
บัญชีงานระหว่างท าก่อสร้างในปีที่ 1 ด้วยจ านวนดังกล่าว ส าหรับบัญชีรายได้ค่าก่อสร้างที่บริษัทจะต้องรับรู้ใน
ปีที่ 2 เมื่อหักรายได้ที่รับรู้ในปีที่ 1 แล้ว จะรับรู้รายได้จ านวน 184,000 บาท (384,000 - 200,000) ส าหรับ
บัญชีต้นทุนการก่อสร้างที่บริษัทจะต้องรับรู้ในปีที่ 2 เมื่อหักต้นทุนการก่อสร้างที่รับรู้ในปีที่ 1 แล้ว จะรับรู้
ต้นทุนการก่อสร้างจ านวน 210,000 บาท (360,000 - 150,000)  

รายการบัญชีเพ่ือบันทึกรายได้ ต้นทุน และขาดทุนจากงานก่อสร้างที่รับรู้ในปีที่ 2 เป็นดังนี้ 
ปีที่ 2     
ธ.ค.31 ต้นทุนการก่อสร้าง  210,000  
 งานระหว่างก่อสร้าง   26,000 
 รายได้ตามสัญญาก่อสร้าง   184,000 
 บันทึกรายได้ ต้นทุน และขาดทุนจากงานก่อสร้างในงวดบัญชี  
 (2) กรณีมีผลขาดทุนที่คาดว่าจะเกิดขึ้นจากงานก่อสร้างโดยรวม 
 หากกิจการพบว่าต้นทุนค่าก่อสร้างจะเพ่ิมข้ึนจนส่งผลให้สัญญาก่อสร้างในภาพรวมมีผลขาดทุนกิจการ
ต้องประมาณการผลขาดทุนดังกล่าวในปีปัจจุบัน เพ่ือให้สอดคล้องตามหลักความระมัดระวังทางบัญชี 
(Conservatism) 
 ตัวอย่างที่ 4.9 จากตัวอย่างที่ 4.7 ณ สิ้นปีที่ 2 หากบริษัทประมาณว่าต้องจ่ายต้นทุนในการก่อสร้าง
อีกจ านวน 360,000 บาท จึงจะท าให้การก่อสร้างเสร็จสิ้นลงได้ (สมมติให้ข้อมูลอื่นๆ คงเดิม) 
 
 บริษัทค านวณอัตราร้อยละของงานที่ท าเสร็จในปีที่ 2 ใหม่ ดังนี้ 
ต้นทุนการก่อสร้างที่เกิดขึ้นถึงปัจจุบัน (สิ้นปีที่ 2) 360,000 บาท 
ต้นทุนการก่อสร้างคาดว่าจะจ่ายอีกจนกระทั่งงานเสร็จ 360,000 บาท 
ต้นทุนโดยประมาณ 720,000 บาท 
อัตราส่วนของงานที่ท าเสร็จ = 360,000 = 50% 
  720,000   
รายได้ที่รับรู้ตามส่วนของงานที่ท าเสร็จถึงสิ้นปีที่ 2 = 600,000 X 50%  
 = 300,000 บาท  
ก าไร (ขาดทุน) ที่ควรรับรู้ตั้งแต่เริ่มก่อสร้างถึงสิ้นปีที่ 2 = 300,000 - 360,000 
 = (60,000) บาท 
ก าไรที่รับรู้แล้วในสิ้นปีที่ 1 = 50,000 บาท 
ก าไรที่รับรู้ในปีที่ 2 = - 60,000 - 50,000 
 = - 110,000 
ดังนั้น ถือเป็นผลขาดทุนในปีที่ 2 = 110,000 บาท 
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ตารางสรุปผลการด าเนินงานก่อสร้างเพื่อรับรู้รายได้ ต้นทุน และก าไรในปีก่อนและปีปัจจุบัน 

(หน่วย : บาท) 

ผลการด าเนินงาน 
สะสม จ านวนที่รับรู้ 

จนถึงปจัจุบนั ในปีก่อน ในปีปัจจุบนั 
ปีที่ 1 
รายได้จากสัญญาก่อสร้าง [600,000 x (1/3)] 200,000 -0- 200,000 
ต้นทุนการก่อสร้าง  150,000 -0- 150,000 
ก าไรขั้นต้น  50,000 -0- 50,000 
ปีที่ 2 
รายได้จากสัญญาก่อสร้าง (600,000 x 50%) 300,000 200,000 100,000 
ต้นทุนการก่อสร้าง  360,000 150,000 210,000 
ก าไร (ขาดทนุ) ข้ันต้น  (60,000) 50,000 (110,000) 
  

ในปีที่ 1 บริษัทรับรู้ก าไรขั้นต้นไว้แล้วเป็นเงิน 50,000 บาท แต่ในปีที่ 2 บริษัทประมาณการใหม่ท าให้
มีผลขาดทุนเกิดขึ้น จ านวน 60,000 บาท ดังนั้น บริษัทจึงต้องปรับปรุงก าไรที่รับรู้ไว้แล้วในปีที่ 1 และบันทึก
เป็นรายการขาดทุนทั้งสิ้นโดยประมาณที่คาดว่าจะเกิดขึ้น จ านวน 110,000 บาท โดยปรับปรุงกับบัญชีงาน
ระหว่างก่อสร้าง (ก าไรที่รับรู้ไว้ปีที่ 1 จ านวน 50,000 บาท บวกกับประมาณการผลขาดทุนปีที่ 2 จ านวน 
60,000 บาท) 

 
รายการบัญชีเพ่ือบันทึกรายได้ ต้นทุน และขาดทุนจากงานก่อสร้างที่รับรู้ในปีที่ 2 เป็นดังนี้ 

ปีที่ 2     
ธ.ค.31 ขาดทุนจากสัญญาก่อสร้าง  110,000  
 งานระหว่างก่อสร้าง   110,000 
 บันทึกปรับปรุงก าไรที่รับรู้ในปีที่ 1 จ านวน 50,000 บาท  
 และรับรู้ผลขาดทุนทั้งสิ้นโดยประมาณ จ านวน 60,000 บาท  
 
3) กรณีที่ไม่สามารถประมาณผลของงานก่อสร้างได้อย่างน่าเชื่อถือ 
 หากกิจการไม่สามารถประมาณผลของงานก่อสร้างได้อย่างน่าเชื่อถือ ไม่ว่าจะเป็นวิธีปัจจัยน าเข้า หรือ
วิธีผลผลิต/วิธีผลลัพธ์ กิจการต้องรับรู้รายได้ไม่เกินจ านวนต้นทุนการก่อสร้างที่เกิดขึ้น (Cost recovery) ซึ่ง
ต้องมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ที่กิจการจะได้รับต้นทุนนั้นคืน รวมทั้งรับรู้ต้นทุนการก่อสร้างเป็นค่าใช้จ่ายใน
ระหว่างงวดที่ต้นทุนนั้นเกิดข้ึน และรับรู้รายการขาดทุนที่คาดว่าจะเกิดขึ้นจากงานก่อสร้างเป็นค่าใช้จ่ายทันที 
 
 ตัวอย่างที่ 4.10 จากตัวอย่างที่ 4.7 เมื่อสิ้นปีที่ 1 บริษัทไม่สามารถประมาณผลงานก่อสร้างได้อย่าง
น่าเชื่อถือ บริษัทมีความเป็นไปได้แน่นอนที่จะได้รับต้นทุนนั้นคืน คือ จ านวน 120,000 บาท จากต้นทุนการ
ก่อสร้างเกิดขึ้นแล้วจ านวน 150,000 บาท ซึ่งเท่ากับเงินสดที่ได้รับรู้จากผู้ว่าจ้าง การบันทึกบัญชี ดังนี้  
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ปีที่ 1     
ธ.ค.31 ต้นทุนการก่อสร้าง  120,000  
 รายได้จากสัญญาก่อสร้าง   120,000 
 บันทึกรายได้และต้นทุนการก่อสร้าง ณ วันสิ้นงวดบัญชี  
 เท่ากับจ านวนต้นทุนที่จะได้รับคืน  
 
 บริษัทต้องบันทึกรับรู้รายได้และต้นทุนการก่อสร้างไม่เกินจ านวนต้นทุนการก่อสร้างที่เกิดขึ้น (Cost 
recovery) ซึ่งต้องมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ที่กิจการจะได้รับต้นทุนนั้นคืน จ านวน 120,000 บาท 
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4.4 สรุป 

ส าหรับบทนี้ได้อธิบายถึงความหมายของสัญญาก่อสร้าง (Construction contract) หมายถึง สัญญา
ที่ท าขึ้นโดยเฉพาะเพ่ือก่อสร้างสินทรัพย์รายการเดียว หรือหลายรายการต้องมีความสัมพันธ์กัน หรืออาศัยการ
ออกแบบ เทคโนโลยี และหน้าที่ หรือเชื่อมโยงกันด้วยวัตถุประสงค์ในการใช้งานสินทรัพย์ ทั้งนี้ ผู้ว่างจ้างมีสิทธิ
ในงานระหว่างก่อสร้าง ส่วนผู้รับจ้างมีภาระผูกพันในการก่อสร้างงานให้แล้วเสร็จตามวัตถุประสงค์ 

หลักการส าคัญของการรับรู้รายได้และต้นทุนจากสัญญาก่อสร้าง คือ การปันส่วนรายได้และต้นทุน
ให้กับงวดบัญชีทีม่ีการก่อสร้าง เนื่องจากลักษณะของงานก่อสร้างส่วนใหญ่มีวันที่เริ่มต้นและสิ้นสุดการก่อสร้าง
ต่างรอบบัญชีกัน ซึ่งกิจการต้องเลือกวิธีที่เหมาะสมส าหรับการวัดระดับความก้าวหน้าของงานก่อสร้างที่ต้อง
ปฏิบัติตามสัญญาให้เสร็จสิ้นสมบูรณ์  

การรับรู้รายได้และต้นทุนจากสัญญาก่อสร้าง (TFRS 15) กิจการต้องปฏิบัติตามหลักการส าคัญ 5 
ขั้นตอน ดังนี้ ขั้นตอนที่ 1: ระบุสัญญาก่อสร้างที่ท ากับลูกค้า ประกอบด้วย การรวมสัญญา (สัญญาถูกต่อรอง
ร่วมกัน; จ านวนเงินที่จะจ่ายขึ้นอยู่กับสัญญาอ่ืน; หรือ รายการในสัญญาเป็นภาระเดียวกัน) การแยกสัญญา 
(ไม่เป็นไปตามเงื่อนไขการรวมสัญญาอย่างน้อยหนึ่งข้อ) และการเปลี่ยนแปลงสัญญา ขั้นตอนที่ 2: ระบุภาระที่
ต้องปฏิบัติในสัญญาก่อสร้าง ประกอบด้วย มีภาระที่ต้องปฏิบัติหนึ่งภาระ หรือมีภาระที่ต้องปฏิบัติมากกว่า
หนึ่งภาระ ขั้นตอนที่ 3: การก าหนดราคาของสัญญาก่อสร้าง ประกอบด้วย สัญญาราคาคงที่ และสัญญาต้นทุน
บวกส่วนเพ่ิม (วิธีมูลค่าที่คาดหวัง; วิธีจ านวนเงินที่มีความเป็นไปได้สูงสุด) ขั้นตอนที่ 4 : ปันส่วนราคาของ
สัญญาก่อสร้างให้กับภาระที่ต้องปฏิบัติที่รวมอยู่ในสัญญา ประกอบด้วย ปันส่วนตามสัดส่วนโดยใช้ราคาขาย
แบบเอกเทศเป็นเกณฑ์ และในกรณีราคาขายแบบเอกเทศไม่สามารถสังเกตได้โดยตรง ต้องประมาณการราคา
ขายแบบเอกเทศวิธีการที่เหมาะสมวิธีเดียว (วิธีปรับปรุงจากการส ารวจตลาด; วิธีต้นทุนที่คาดไว้บวกด้วยอัตรา
ก าไร; และวิธีส่วนของราคาที่เหลือ) ขั้นตอนที่ 5: รับรู้รายได้และต้นทุนการก่อสร้าง เมื่อ (หรือขณะที่) กิจการ
ปฏิบัติตามภาระที่ต้องปฏิบัติเสร็จสิ้น ประกอบด้วย หลักการเพ่ือรับรู้รายได้และต้นทุนการก่อสร้าง รายได้ค่า
ก่อสร้างตามสัญญา (จ านวนรายได้ที่แน่นอนหรือจ านวนรายได้เริ่มแรกตามที่ตกลงไว้ในสัญญา ; จ านวนรายได้
ของสิ่งตอบแทนผันแปร; จ านวนเงินที่เกี่ยวข้องกับการดัดแปลงงานตามสัญญา; และการเรียกร้องค่าเสียหาย) 
ต้นทุนการก่อสร้าง (ต้นทุนส่วนเพ่ิมในการได้มาซึ่งสัญญา ต้นทุนการท าให้เสร็จสิ้นตามสัญญาหรือต้นทุนที่
เกี่ยวโดยตรง ต้นทุนที่ไม่เกี่ยวโดยตรง  รายได้ที่กิจการได้รับจากผลพลอยได้ และประเภทของต้นทุนก่อสร้าง) 
และวิธีวัดระดับความก้าวหน้าของงานก่อสร้าง (วิธีปัจจัยน าเข้า; วิธีผลผลิต/วิธีผลลัพธ์) 

การบันทึกบัญชีส าหรับสัญญาก่อสร้าง และการแสดงรายการเกี่ยวกับสัญญาก่อสร้างในรายงาน
ทางการเงิน (บางส่วน) ประกอบด้วย การบันทึกบัญชีในกรณีปกติ การบันทึกบัญชีในกรณีมีผลขาดทุน 
(ขาดทุนที่เกิดขึ้นในงวดปัจจุบัน แต่งานก่อสร้างโดยรวมยังมีก าไร; ขาดทุนที่คาดว่าจะเกิดขึ้นจากงานก่อสร้างที่
ขาดทุนโดยรวม) และการบันทึกบัญชีในกรณีที่ไม่สามารถประมาณผลของงานก่อสร้างได้อย่างน่าเชื่อถือ 


